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Stadt Garding Bebauungsplan Nr. 38 Begriindung

1. Plangrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Garding ist als landlicher Zentralort neben der Bereitstellung von Infrastruktur und
Versorgungseinrichtungen insbesondere auch Schwerpunkt fir die wohnbauliche Entwicklung
im Verflechtungsbereich, der das mittlere Eiderstedt umfasst.

Die Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnformen halt in Garding in den letzten Jahren an.
Dabei ist insbesondere eine weitere Nachfrage im Wohnungssegment in Mehrfamilienhausern
zu erwarten (s.a. Kapitel 1.5).

Daher will die Stadt Garding in stadtebaulich integrierter, zentral angebundener Lage
Wohngebiete mit dem Schwerpunkt qualitatvoller, verdichteter Wohnungsbau entwickeln.
Erganzt werden soll dies mit Mischgebietsflachen, die Platz fur weiteren Wohnraum sowie
kleinteiliges Gewerbe bieten und einen nutzungsartlichen Puffer zum bestehenden
Gewerbegebiet westlich des Plangebiets darstellen.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im sldwestlichen Stadtgebiet Gardings zwischen der Bahnlinie
Ténning — St. Peter-Ording und der Bebauung entlang der Bundesstrale 202 westlich der
Bebauung an der Welter StralRe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 38
umfasst im Wesentlichen die Flurstlicke 79/1, 748 (teilweise), 417/71, 415/68 sowie 68/4 der
Flur 15 der Gemarkung Stadt Garding. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus
der Planzeichnung ersichtlich. Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt ca. 5,4 ha und
wird derzeit im Wesentlichen als Wiesen- bzw. Weidenflachen genutzt. Nérdlich und &stlich
grenzen bestehende Wohn- und Mischbaugrundstiicke an und umfasst in diesem Bereich
auch eines der bereits bebauten Grundsticke an der Welter Strae. Im Suden grenzt die
Bahnstrecke unmittelbar an, dahinter liegen eine landwirtschaftliche Hofstelle sowie
landwirtschaftliche Flachen. Westlich grenzt ein kirzlich erschlossenes Gewerbegebiet (B-
Plan 28) an.

Der Geltungsbereich schlief3t sich an das bestehende Siedlungsgebiet Gardings an und liegt
in kurzester Entfernung (Luftlinie) nur ca. 100 m vom Nahversorgungszentrum Welter Stralle
und ca. 250 m vom Marktplatz entfernt.

Die Stadt Garding mit 2.814 Einwohnern (Stand 31.12.2023) liegt zentral auf der Halbinsel
Eiderstedt und dient als Versorgungszentrum fir die Umgebung und zentraler Verwaltungssitz
Eiderstedts. Auch Tourismus, Kultur und Bildung sind zentrale Funktionen Gardings.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 1
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Abb. 1: Ubersichtskarte; Lage des Plangebiets, ohne MaRstab

1.3 Raumordnungsplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fur die Stadt Garding werden im Landesentwicklungsplan (LEP)
aus dem Jahr 2021 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt. Im Folgenden
werden nur die Ziele und Grundsatze der Raumordnung dargestellt, die allgemein fur das
Plangebiet bzw. fur die Planungsaufgabe relevant sind. Berlcksichtigt wird auch der aktuell
veroffentlichte Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum |.

Garding ist als landlicher Zentralort ausgewiesen (Kap. 3.1.4 LEP, Kap. 6.1 Regionalplan). Die
Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte flr Infrastruktur und
Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind
als solche zu sichern und zu starken. Darlber hinaus befindet sich Garding im
Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung (Kap. 4.7.2 LEP, Kap. 7.1.3 Regionalplan).
Nordlich an die Stadt schlief3t sich ein Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft an (Kap. 6.2.2
LEP). Die Stadt Garding stellt den Bebauungsplan in ihrer Funktion als Zentralort
insbesondere im Interesse einer wohnbaulichen Entwicklung auf.

Im bisherigen Regionalplan V war das Plangebiet nicht im baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebiet enthalten, das fiir die Stadt Garding dargestellt wurde. Im aktuellen Entwurf
fur die Neuaufstellung des Regionalplans fir den Planungsraum | liegt das Plangebiet jedoch
im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 2
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Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden haben Innenentwicklung und
Nachnutzung Vorrang vor der Ausweisung neuer Bauflachen (Kap. 3.9 LEP). Zur Prifung von
Flachen fiur die Innenentwicklung (und ebenso bezlglich Alternativflachen fir die
Siedlungsentwicklung) hat die Stadt Garding im Jahr 2018 eine Potentialflachenanalyse
erarbeitet, die 2021 aktualisiert wurde (urspriingliche Textfassung und aktualisierte Karten sind
der Begrindung als Anhang 1 beigefugt). Ein Grofdteil der darin identifizierten
Innenentwicklungspotentiale sind mittlerweile bebaut. Die noch freien Flachen stellen nur
Einzelgrundstlicke dar, auf denen die geplante bauliche Entwicklung, insbesondere im immer
starker nachgefragten Segment des Geschosswohnungsbaus, nicht im bendtigten Mal}
umgesetzt werden kann. Von den Alternativflachen, die derzeit noch zur Verfugung stehen, ist
das jetzige Plangebiet aufgrund seiner stadtebaulichen Lage in Zentrumsnahe und der
umgebenden Siedlungsnutzung am besten fir die geplante Siedlungsentwicklung geeignet
(s.a. Kap. 1.6).

Das Plangebiet war schon lange flr eine Bebauung vorgesehen (s.a. Kapitel 1.4) und ist
weitgehend vom vorhandenen oder gerade erschlossenem Siedlungsgebiet Gardings bzw.
von Uberértlichen Verkehrstrassen umgeben. Es handelt sich somit zwar um eine
Neuausweisung von Bauflachen auf bisheriger Freiflache, jedoch eine, die stadtebaulich zu
einer kompakten Siedlungsentwicklung Gardings beitragt.

Der Bebauungsplan widerspricht somit nicht den Zielvorstellungen der Raumordnung.
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=

Abb.2: Auszug aus dem LEP, Fassung 2021, ohne MaRstab
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum IV, ohne MaBstab

Auf den Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Stand Januar 2020) und den
Landschaftsplan der Stadt Garding (Stand 1998) wird im Umweltbericht ndher eingegangen
(siehe Kapitel 4.2.9).

1.4 Flachennutzungsplanung (FNP)

Im FNP der Stadt Garding ist das Plangebiet im Rahmen der 1. und 3. Anderung bereits
langjahrig als Bauflache dargestellt, im westlichen Bereich als Mischbauflache, im 6stlichen
als Wohnbauflache (s. Abbildungen 4 und 5).

Der Bebauungsplan wird somit aus dem FNP entwickelt.
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Abb. 4: Ausschnitt 1. Anderung Flichennutzungsplan der Stadt Garding, ohne MaRstab
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Abb. 5: Ausschnitt 3. Anderung Flichennutzungsplan der Stadt Garding, ohne MaRstab

1.5 Wohnraumbedarf

Nachdem die Einwohnerzahl Gardings in den 2000er Jahren zunachst stabil bis leicht sinkend
war, steigt sie in den letzten Jahren an (+372 Einwohner, d.h. ca. +15% von 2011 bis 2020; die
Daten dieses Kapitels sind — soweit im Folgenden nichts anderes angegeben — der
Internetprasenz des Statistikamts Nord entnommen). Dies korrespondiert mit dem steigenden
Gebaudebestand, wobei Einfamilienhauser dabei den Hauptteil darstellen. Jedoch hat auch
die Zahl der Gebaude mit mehreren Wohnungen in den letzten Jahren leicht zugenommen.
Signifikant ist, dass in Garding mehr Gebaude mit 3 und mehr Wohnungen (einschlieRlich
Heimen) vorhanden sind als in Orten vergleichbarer GroRe. Die Zahl der fertiggestellten
Wohnungen liegt im Durchschnitt von 2009 bis 2020 bei 9,7 im Jahr (Schwankung zwischen 3
und 22), wenn man das Jahr 2018 ausklammert, in dem 32 neue Wohnungen fertiggestellt
wurden. Dies geht vermutlich auf den Umbau eines ehemaligen Berufsschulgebaudes zu
Geschosswohnungsbau zurtick. Denn die Anzahl der Wohnungen im Neubau liegt in diesem
Zeitraum relativ konstant bei 7 und beschrankt sich fast ausschlief3lich auf Ein- und
Zweifamilienhauser.

In der kleinraumigen Bevodlkerungsprognose des Kreises Nordfriesland (Gertz Gutsche
Rimenapp, Hamburg/Berlin, 2011) wird fur das Amt Eiderstedt bis 2025 ein
Bevolkerungsrickgang von 5-10% prognostiziert, wobei einer stark negativen naturlichen
Bevolkerungsentwicklung (geringere Geburtenzahlen) ein positiver Wanderungssaldo
gegenlbersteht. Durch die Einstufung Gardings als landlicher Zentralort ist von hoherer
Attraktivitat der Stadt gegeniuber dem Umland als Wohnstandort auszugehen. Es ist also zu
erwarten, dass die Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Garding Uber dem Durchschnitt
des Amtes Eiderstedt liegt. Aufgrund der Datenlage und der Entwicklung der letzten 10 Jahre
ist zudem erkennbar, dass die Entwicklung bis 2025 positiver verlauft als prognostiziert
(Bevolkerungszunahme in Garding von knapp 14% zwischen 2011 und 2023). So wird in einer
aktuelleren Bevolkerungsprognose des Kreises Nordfriesland fir den Zeitraum von 2018 bis

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 5
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2030 eine Zunahme der Bevdlkerung bzw. der Haushalte fur Garding von 0 bis 3 %, fir den
Verflechtungsbereich Gardings sogar von 3 bis 6 % vorausgesagt. Fir den
Verflechtungsbereich wird ein Neubaubedarf von insgesamt 445 Wohneinheiten bis 2035
errechnet.

Die Stadt Garding hat sich mit acht Umlandgemeinden zum Kooperationsraum Mittleres
Eiderstedt zusammengeschlossen, um zukunftige Herausforderungen in Bezug auf die
Sicherung von Daseinsvorsorge und zukunftsfahiger Ortsentwicklung interkommunal
gemeinsam zu bewaltigen. Im Rahmen dieser interkommunalen Kooperation wurde auch das
Thema Wohnen und Siedlungsentwicklung bearbeitet. Dazu wurde eine Studie erstellt, in der
u.a. zur zuklUnftigen Einwohner- und Haushaltsentwicklung folgende Zusammenfassung
erfolgte (pakora.net, Karlsruhe, S. 28):

. Der Einwohnerriickgang im Kooperationsraum durfte sich fortsetzen

. Der Anteil Alterer wird weiterwachsen

. Die Gesamtzahl der Haushalte kdnnte noch geringfligig ansteigen

. Zusatzliche 1-Personenhaushalte zu erwarten

. Die Zuwanderungswelle durch Flichtlinge wird voraussichtlich hochstens entlang der

Bundesstral3e/Bahnlinie langfristig wirksam

. Trotz zurlickgehender Gesamt-Einwohnerzahl ist ein Bedarf nach kleinen/gunstigen
Wohnungen zu erwarten.

Im Weiteren wird in der Studie u.a. empfohlen (ebd., S. 38 f.):

. Bei der Siedlungsentwicklung neben jungen Familien auch altere Blrger im Blick zu
halten, um diesen — sofern sie nicht in den eigenen vier Wanden bleiben kdnnen — barrierefreie
Wohn-, Versorgungs- und Mobilitdtsangebote zu schaffen.

. Neue Wohnformen wie Mehrgenerationenwohnen, betreute Wohnformen und Alten-
WGs sind verstarkt anzubieten.

. Der Fokus der Stadtentwicklung soll auf MalRnahmen der Innenentwicklung (Um- und
Wiedernutzung von Gebaudebestand, Entwicklung von Baulicken und ,Auf3enbereich im
Innenbereich statt neuer Flachenausweisungen in Randlagen) und Sicherung von kurzen
Wegen in und zum Ortskern liegen.

. Weiteres Potenzial kdnnte in Tourismus und ,Ruhestandszuwanderung® liegen.

Im Rahmen des Kooperationsraums wurde auch ein offentlich-rechtlicher Vertrag zur
interkommunalen Flachen- und Siedlungsentwicklung zwischen der Stadt Garding und den
acht Umlandgemeinden geschlossen. Die darin gemeinsam vereinbarten Ziele sehen die Stadt
Garding als Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung innerhalb des Kooperationsraumes
vor. Das bedeutet, dass in Garding Wohnflachenangebote fiir alle sozialen Gruppen und alle
Altersklassen bedarfsgerecht vorgehalten werden sollen.

1.6 Innenentwicklung, Standortalternativenprifung

Der Schutz unbebauter Landschaftsflachen hat in der Siedlungsentwicklung hohe Prioritat.
Bevor bisher unbebaute Flachen fur die Siedlungsentwicklung uberplant werden, sollen

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 6
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zunachst Innenentwicklungspotentiale genutzt werden, um zusatzliche Bodenversiegelungen
soweit wie moglich zu vermeiden. Dies dient unter anderem der Sicherung des naturlichen
Wasserhaushalts einschlielBlich der Vorsorge vor Hochwasser, der Biodiversitat durch
Erhaltung von Lebensraumen und Bodenstrukturen, der Anpassung an Klimaveranderungen,
da unversiegelte Flachen sich weniger aufheizen, sowie der Erholung und dem
Landschaftserleben durch Begrenzung der Ausweitung von Siedlungsgebieten. Diese
Anforderung zieht sich Uber gesetzliche Grundsatze (§ 1a (2) BauGB) und raumordnerische
Vorgaben (Ziff. 3.9 LEP) bis zu informellen Planungsgrundsatzen der Stadt.

Die Stadt Garding hat im Jahr 2018 eine Potentialflachenanalyse erstellt, um unbebaute
Innenentwicklungspotentiale zu erfassen und zu bewerten und um die stadtebauliche Eignung
freier Flachen am Siedlungsrand — insbesondere auch unter dem Gesichtspunkt einer
kompakten Siedlungsstruktur und einer weitgehenden Schonung der freien Landschaft - zu
beurteilen. Die zeichnerische Darstellung der Potentialflachenanalyse wurde 2021 anlasslich
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 aktualisiert und spiegelt auch noch weitgehend
den aktuellen Stand wider. Der Textteil von 2018 sowie die Potentialflachen-Karte von 2021
sind der Begriindung als Anlage 1 beigefligt.

Die identifizierten Innenentwicklungspotentiale sind bis auf einzelne Baullcken, die fir
Einfamilien- oder kleine Mehrfamilienhausbebauung in Frage kommen, bereits bebaut oder
Uberplant. Weitere einzelne Baullicken stehen nicht zur Verfiigung. Daher kann die
beabsichtigte Planung zur Befriedigung des prognostizierten Wohnraumbedarfs nicht durch
Innenentwicklung umgesetzt werden.

Von den untersuchten Standortalternativflachen sind diejenigen, die stadtebaulich besser
geeignet sind als das jetzige Plangebiet, bereits bebaut bzw. Gberplant (Nr. 09 in der Karte der
Potentialflachenanalyse als B-Plan 28, Nr. 16 als B-Plan 22 und Nr. 22 als B-Plan 23). Von
den Ubrigen Flachen ist das Plangebiet diejenige, die aufgrund der Lage nahe dem
Ortszentrum und der umgebenden Strukturen (Bestandsbebauung auf zwei Seiten, Bahnlinie
auf der dritten, erschlossenes Gewerbegebiet auf der vierten) am ehesten zu einer kompakten,
landschaftsschonenden Siedlungsflachenentwicklung beitragt.

2. Planinhalte

Das Planungskonzept fur den B-Plan 38 beruht auf den oben am Ende von Kapitel 1.5
angefuhrten Grundgedanken.

Im gréReren Teil des Plangebiets soll primar Wohnungsbau entwickelt werden. Dabei soll ein
Schwerpunkt auf Geschosswohnungsbau liegen. Auf dieses Segment sollen etwa zwei Drittel
bis drei Viertel der neuen Wohneinheiten in den Wohngebieten entfallen, davon ein grol3er Teil
im geférderten Wohnungsbau. Dazu will die Stadt fur die entsprechenden Grundsticke
Konzeptvergaben mit entsprechenden flankierenden Vereinbarungen durchfuhren. Daneben
kénnen in Teilen auch kleinere Mehrfamilienhduser und verdichteter Einfamilienhausbau
(Einzel- oder Doppel- sowie Reihenhduser) entstehen. Schlissel fur die gewlnschte
stadtebauliche Entwicklung ist die Mischung unterschiedlicher Bauformen im Hinblick auf die
sich diversifizierenden Bedarfe, die fur die nachsten Jahre prognostiziert werden. Insofern
ware auch die Umsetzung neuer Wohnformen und gemeinschaftlicher Wohnprojekte
wunschenswert, wenn entsprechende Initiativen bestehen.
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Da sich im Verlauf des mehrjahrigen Planungsprozesses die Rahmenbedingungen im
Wohnungsbau, insbesondere die Entwicklung der Baukosten sowie der Darlehenszinsen,
teilweise dramatisch verandert haben, musste das Plankonzept angepasst werden.
Insbesondere der Bau von Ein- und Zweifamilienhausern sowie kleinen Mehrfamilienhausern,
der auf Eiderstedt vielen ansassigen Familien zur Eigenheimbildung sowie zur Altersvorsorge
dient, war zwischenzeitlich praktisch zum Erliegen gekommen. Auch wenn sich die Lage im
Bausektor wieder etwas beruhigt hat, kommt der Bau bzw. Erwerb von eigengenutztem
Wohnraum derzeit immer noch vor allem fir héhere Einkommens- bzw. Vermégenssegmente
in Betracht. Um diese Mdglichkeit fur breitere ortliche Bevolkerungsschichten zu 6ffnen, hat
die Stadt das Planungskonzept dahingehend angepasst, dass in den entsprechenden
Teilbereichen nun auch begleitende Ferienwohnnutzung moglich sein soll. Das bietet
einerseits eine zusatzliche Einnahmequelle fir die Dauerbewohner, um den Hausbau
leistbarer zu machen und erdffnet andererseits besseren Zugang zur Fremdfinanzierung, da
diese Nutzungsoption eine zusatzliche Sicherheit darstellt. Ferienwohnnutzung soll aber
ausschlie3lich an eine Dauerwohnnutzung geknupft sein.

Ein weiteres wesentliches Element des Planungskonzeptes ist eine zentrale o6ffentliche
Grunflache, die fur alle Bewohner einen wohnungsnahen Erholungsraum und eine
Begegnungsflache bietet, die zudem das Kleinklima des Gebiets positiv beeinflusst. Erganzt
werden soll dies durch weitere Griinachsen sowie Straldenraumbegriinung.

Verbunden mit dem Freiraumkonzept soll so wenig wie moglich in die bestehende, fur die
Marsch typische Grabenstruktur eingegriffen werden. Die bestehenden Graben werden zu
weiten Teilen in die Grinachsen integriert oder begleiten die StralRenrdume. Teilweise werden
sie verbreitert und darlber hinaus durch neue Graben erganzt, um ein Entwasserungskonzept
zu schaffen, das madglichst viel Niederschlagswasser im Gebiet zurlickhalt, um Klima und
Biotope zu schonen und durch die verzdgerte Ableitung bzw. die Rickstaumdglichkeiten
Hochwasserschutz zu férdern. Die Graben sollen dabei nicht als technische Bauwerke,
sondern naturnah mit flacheren Bdschungen und ohne Bdschungsbefestigung hergestellt
werden.

Im kleineren Westteil des Plangebiets wird ein Mischgebiet vorgesehen, das zwischen den
geplanten Wohngebieten und den weiter westlich anschlieBenden Gewerbegebieten
stadtebaulich vermittelt. Der Bedarf an Mischgebietsflachen ist durch die starken
kleingewerblichen und handwerklichen Strukturen gegeben, die viele Siedlungsgebiete
Gardings durchziehen. In diesen Bereichen besteht durchaus Nachfrage bzw. Expansions-
und Verlagerungsbedarf, so dass die notwendige ausgeglichene Nutzungsmischung eines
Mischgebiets erreicht werden kann.

Die Erschlieliungsmdglichkeiten, insbesondere von der Welter Stralde aus, spielen eine grolte
Rolle bei der stadtebaulichen Einbindung, so dass die Verkehrsanbindung in Abstimmung mit
der parallel erarbeiteten ErschlieBungsplanung ein integraler Konzeptbestandteil ist. Das
gleiche gilt auch fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung, der erfahrungsgemaf in diesem
Teil Gardings und auf Eiderstedt insgesamt aufgrund der Héhenlage und bestimmter
Rahmenbedingungen (Durchlasse als Engpunkt, zunehmende Extremwetterereignisse) hohe
Bedeutung zukommt. Die notwendigen Flachen zur offenen Zwischenspeicherung des
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anfallenden Niederschlagswassers sollen daher im Zuge der Planung ggf. auch auf3erhalb des
Plangebiets nachgewiesen werden, wenn das Grabenvolumen innerhalb des Gebiets nicht
ausreicht.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Ein zentraler Teil der im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete wird als Allgemeine
Wohngebiete (WA) gemal® § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen, da sie
vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. In diesem Teil soll vor allem Geschosswohnungsbau
ermdglicht werden.

Einzelne Nutzungsarten eines WA, die aufgrund des Flachenbedarfs, der Bauformen und des
Verkehrsautkommens nicht in die geplante Siedlungsstruktur passen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen), werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zugelassen. Da
die in diesen Teilgebieten entstehenden Wohnungen der Versorgung der Ortlichen
Bevolkerung mit Dauerwohnraum, insbesondere Mietwohnraum, dienen sollen, werden auf
gleicher Grundlage Ferienwohnungen (definiert durch § 13a BauNVO) ausgeschlossen, die
ansonsten im WA ausnahmsweise zulassig sind. Aus gleichem Grund werden gemafR § 1 Abs.
9 BauNVO Wohngebaude, die nicht dem Dauerwohnen dienen (Zweit- und Freizeitwohnungen
als Unterart des Wohnens) ausgeschlossen. Dauerwohnen im Sinne des Bebauungsplans
liegt demnach vor, wenn mindestens einer der Bewohner einer Wohnung dort zuldssigerweise
seinen/ihren Hauptwohnsitz im Sinne von § 21 Abs. 2 i.V.m. § 22 Bundesmeldegesetz
begriindet hat, sich dort dauerhaft authalt und seinen Lebensmittelpunkt gegriindet hat. Diese
Feindifferenzierung ist stadtebaulich gerechtfertigt, weil auf Eiderstedt zunehmend Immobilien
von Nicht-Ortsansdssigen erworben werden, und es durch die dadurch verursachte
Marktentwicklung fur die értliche Bevolkerung und hier Erwerbstatige zunehmend schwieriger
wird, bezahlbaren Wohnraum zu bekommen. Solcher Wohnraum soll im Plangebiet fur
Familien und regional bendtigte Fachkrafte geschaffen werden, um die Marktsituation zu
entspannen.

Die Baugebiete im 0Ostlichen Teil des Plangebietes, wo Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
sowie kleine Mehrfamilienhduser — auch als neue Wohnformen und gemeinschaftliche
Wohnprojekte - gebaut werden kbénnen (s.a. Kapitel 2.2) werden gemal § 11 BauNVO als
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbezeichnung ,Dauerwohnen mit Ferienwohnen und
begleitenden Nutzungen® (SO-DW) festgesetzt. Diese SO weisen Ahnlichkeit zu WA auf,
allerdings bestehen wesentliche Unterschiede: Im SO ist eine (beschrankte)
Ferienwohnnutzung allgemein zulassig. Entsprechende Raume (also Teile von Gebauden)
werden zugelassen, allerdings unter der Pramisse, dass in Wohngebauden mindestens 60 %
der Bruttogrundflache (als objektiv ermittelbares MaR) fur Dauerwohnen (Definition s.o.)
genutzt werden muss. Dies beschrankt also gleichzeitig auch eine Zweitwohnnutzung.
Aulerdem werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nicht zugelassen, da sie an dieser Stelle im raumlichen Geflige der Baugebiete des
Zentralortes als unpassend und zudem aus Grinden der Erreichbarkeit und
Verkehrserzeugung als zu konflikttrachtig in Bezug auf den Gebietszweck angesehen werden.
Diese spezielle Nutzungskonstellation unterscheidet die Baugebiete aus Sicht der Stadt
wesentlich von den typisierten Baugebieten der §§ 2 bis 10 BauNVO. In Kenntnis der
diesbezuglichen Ausfihrungen im Urteil 1 KN 1/21 vom 14.01.2025 des OVG Schleswig und
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in Folgerung aus dem § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO, in dem eine Mischung von Ferienwohnen
einerseits und Dauerwohnen andererseits ausdrucklich als Grundlage einer
Sondergebietsausweisung aufgefiihrt ist, werden demnach SO festgesetzt.

Als weitere Nutzungsart werden die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe zugelassen, um eine
wohnungsnahe Versorgung zu ermoglichen. Ausnahmsweise werden aullerdem Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewebebetriebe zugelassen, da rein
monofunktionale Strukturen stadtebaulich nicht winschenswert sind, solange die
Hauptnutzungen der Gebiete nicht gestort werden. Nicht zugelassen werden hingegen ganze
Gebdude mit Ferienwohnnutzung (Ferienhduser), da — wie oben beschrieben — die
Ferienwohnnutzung nur als Begleitnutzung die Schaffung von Dauerwohnraum wirtschaftlich
erleichtern soll.

Im westlichen Teil des Plangebiets werden Mischgebiete (MI) gemaf § 6 BauNVO festgesetzt,
da hier — in Uberleitung zu den Gewerbegebieten des weiter westlich angrenzenden B-Plans
Nr. 28 — eine mehr oder weniger gleichgewichtige Mischung zwischen Wohnen und nicht
wesentlich  storenden Gewerbebetrieben (z.B. ortlichen Handwerksbetrieben mit
Erweiterungsbedarf) erreicht werden soll.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

In den Teilgebieten sollen entsprechend des Planungskonzepts unterschiedliche
Gebaudeformen fur die unterschiedlichen Wohnraumbedarfe verwirklicht werden kdnnen.
Deshalb wird das Mal der baulichen Nutzung differenziert geregelt.

Die festgesetzten Gebaudehdhenbeziehen sich auf die mittlere Hohe der
StralRenbegrenzungslinie am jeweiligen Baugrundstick bzw. an der zum jeweiligen
Baugrundstiick zugehorigen ErschlieBungsflache (z.B. bei Hinterliegergrundstiicken). Dies
dient der Nachvollziehbarkeit, da sich diese Hoéhen auf das tatsachliche spatere
Erscheinungsbild beziehen. Weil die Entwurfsplanung der ErschlieBungsstral3en parallel zum
Bauleitplanverfahren bearbeitet wurde, lasst sich die jeweilige Hohe bereits feststellen und
bezieht sich gleichzeitig auf ein unabhangiges, Offentlich feststellbares Mall. Die
Strallengradiente liegt gemal der Entwurfsplanung grofitenteils etwas oberhalb des
bestehenden Geléandes, dem notwendigen Entwasserungsgefalle folgend etwa 0,20 m bis
1,30 m Uber der derzeitigen Gelandeoberkante.

Die mit WA festgesetzten Baugebiete sind v.a. fir Geschosswohnungsbau vorgesehen. Hier
werden zwei oder drei Vollgeschosse und dementsprechend maximale Traufhéhen von 9,50
m und maximale Gebaudehdhen von 13,50 m zugelassen. Die GRZ wird mit 0,4 recht hoch
festgesetzt, entspricht aber noch dem Orientierungswert in § 17 BauNVO. Die Grundflache
der Baukdrper nimmt bei der gewlnschten Bauform einen groReren Anteil der
Grundstlicksflache ein, so dass die groRere Verdichtung gerechtfertigt und notwendig ist. Die
GrundstlicksgrofRe wird auf mindestens 1.000 m? festgesetzt. Zweck ist, die gewilnschten
Bauformen umzusetzen, eine kleinteilige (Einfamilienhaus-)Bebauung jedoch zu vermeiden.
Ziel ist eine effiziente, flichenschonende Siedlungsentwicklung und die Bereitstellung von
Wohnformen, die sich am Bedarf und nicht nur am Marktpotential orientieren. Einzig
verdichtete Reihenhduser sollen hier im Sinne der Mischung von Bauformen und
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Bevolkerungsstruktur unter Beriicksichtigung der notwendigen Baudichte auch mdglich sein,
so dass bei Hausgruppen (Reihenhdusern auf jeweils eigenem Grundstick) die
Mindestgrundstiicksgréfe nicht gilt.

Die Baugebiete SO-DW sind flir moderat verdichteten Mehrfamilienhausbau
(Appartementhduser flr ca. 4-6 Wohneinheiten) oder auch verdichteten Eigenheimbau
(Reihen-/Doppelhauser) gedacht. Dem entsprechend wird eine fur Neubaugebiete in der
Region Uberdurchschnittliche GRZ von 0,35 sowie eine maximal zweigeschossige Bebauung
zugelassen. Die maximale Traufhéhe wird mit 6,50 m und die maximale Gebaudehdhe mit
9,50 m entsprechend angepasst. In diesen Gebietsteilen sind auch klassische
Einfamilienhduser denkbar. Damit die Festsetzungen nicht ,missbraucht” werden, um diese
besonders gro} gestalten zu kdnnen, wird festgesetzt, dass bei Wohngebauden mit weniger
als zwei Wohnungen nur maximal ein Vollgeschoss sowie eine GRZ von 0,3 zulassig sind.

Es wird weiterhin festgesetzt, dass bei der Errichtung von Hausgruppen die GRZ durch
Gemeinschaftsstellplatze, -carports oder -garagen bis zum Maf von 0,7 Uberschritten werden
kann. Bei dieser Bauform sind die Grundstlicke aufgrund der fehlenden Grenzabstande meist
sehr klein, so dass die Stellplatze oft auf einem separaten Grundstlick hergestellt werden. Dort
sollten sie jedoch dann in verdichteter Weise ohne groRere Freiflachen auf diesem Grundstuck
angeordnet werden kdénnen, da die Freiflachen dort — im Gegensatz zu den Hausgarten - oft
nur Begleitflachen sind.

In den Mischgebieten wird eine moderate GRZ von 0,5 (also unterhalb des Orientierungswerts
des § 17 BauNVO), maximal zwei Vollgeschosse und eine Traufhdhe von 6,50 m festgesetzt,
um die flexiblen Nutzungsmdglichkeiten zu eréffnen, die flr ein Mischgebiet typisch sind, und
dennoch den Rahmen der Ortlichen Baustruktur zu wahren. Die Firsthohe wird in zwei
Teilbereiche differenziert. Im westlichen, dem angrenzenden Gewerbegebiet benachbarten
Teil, werden maximal 11,00 m zugelassen, da hier verstarkt mit gewerblichen Baukorpern zu
rechnen ist, im dstlichen Teil darf sie maximal 9,00 m betragen.

Als weitere Ausnahme wird festgesetzt, dass die maximalen Gebaudehdhen durch
untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen (z.B. Schornsteine) um maximal 1,0 m
Uberschritten werden darf.

2.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzten Baugrenzen lassen weitgehenden Spielraum fir die Umsetzung der
baulichen Nutzung. Lediglich im rickwartigen Grundsticksbereich werden teilweise etwas
gréliere Flachen freigehalten, um bei hdherer und dichter stehender Bebauung stadtebaulich
unbefriedigende starke Vor- und Rickspriinge zu vermeiden.

In den Teilgebieten des WA werden mehrere Baufenster festgesetzt, um in etwa die
Gebaudeanordnung zu erreichen, die dem stadtebaulichen Konzept zugrunde liegt.

Das Teilgebiet SO-DW 2 st fir verdichtete Bebauung vorgesehen, freistehende
Einfamilienhausbebauung soll hier nicht angeordnet werden, um die kirzeren Wege zum
Stadtzentrum mehr Bewohnern zugutekommen zu lassen. Deshalb wird festgesetzt, dass in
diesem Gebiet als Wohngebaude mit weniger als drei Wohnungen nur Doppelhduser und
Hausgruppen (also Reihenhauser auf jeweils separaten Grundstlicken) zulassig sind und die
Grundstlicksgrofie in diesem Fall auf maximal 500 m? beschrankt wird.
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In den Teilgebieten SO-DW1 wird offene Bauweise festgesetzt, also ein Bauen mit seitlichem
Grenzabstand (bei Doppel- und Reihenhdusern bezogen auf die Aullenseiten der
Abschlusswande). In den anderen Baugebieten wird keine Bauweise vorgegeben.

2.4 VerkehrserschlieBung

Fir die GebietserschlieBung sind zwei Ansatze vorgesehen. Erstens soll das Plangebiet im
Bereich der Mischgebietsflachen im Westen durch einen Anschluss an die vorhandene
Verkehrsflache im Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 28 angebunden werden. Bei der Aufstellung
des B-Plans Nr. 28 wurde ein Verkehrsgutachten erstellt und zur Erschlielung von der Tatinger
StralRe (B 202) aus eine Linksabbiegerspur eingerichtet. Beides war damals bereits darauf
angelegt, dass ein Anschluss weiterer Siedlungsentwicklungsflachen erfolgt. Insofern sind hier
keine Probleme zu erwarten.

Der zweite ErschlieBungsansatz ist direkt an die Welter StralRe (L 241) geplant, um hier —
insbesondere auch flr den Fuf- und Radverkehr — die direkte Anbindung an das
Stadtzentrum, an das Versorgungszentrum auf der gegenlberliegenden Strallenseite sowie
an die Mobilitatsstation mit Bahn- und Bushaltestelle zu erméglichen. Die kurze verkehrliche
und vor allem ful3laufige Anbindung des Plangebiets an das Stadtzentrum und insbesondere
das Nahversorgungszentrum an der Welter Strale ist eine stddtebauliche Grundpramisse fur
die Entwicklung des Plangebiets. Entsprechend hohe Bedeutung hat diese
Anschlussmaglichkeit fiir die Stadt. Durch die Verflugbarkeit des entsprechenden Grundstlicks
fur die Stadt ergibt sich hier die Moglichkeit, einen Knotenpunkt auszugestalten.

Als Grundlage zur Planung der verkehrlichen Erschliefung des Plangebiets wird eine
Verkehrsprognose  mit  Abschatzung des durch die Planung verursachten
Verkehrsaufkommens sowie der Leistungsfahigkeit der StralRen und geplanten Knotenpunkte
erstellt und der Begrindung beigeflgt. Auf dieser Grundlage wird eine Abstimmung der
konkreten strallentechnischen Ausgestaltung der Anbindung an die Welter Stralle mit den
zustandigen Stellen vorgenommen.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets verbindet die Anbindungspunkte miteinander. Die
StralRenfiihrung im &stlichen Mischgebietsteil schlie3t an die Wendeschleife im B-Plan 28 an
und erfolgt hier entlang vorhandener Graben, die damit von der &ffentlichen Verkehrsflache
aus geraumt werden kénnen. Von dieser ErschlieSungsstralle geht ein kurzer Stich ab, um die
rickwartigen Grundsticksflachen des Mischgebiets erschliefen zu kdnnen. Im weiteren
Verlauf erschlie3t die Planstralle die Wohngebiete im dstlichen Teil des Plangebiets. Die
StralRenfiihrung hier ist zum einen davon bestimmt, zur Geschwindigkeitsdampfung und aus
Gestaltungsgrunden keine zu langen graden Strecken entstehen zu lassen, und zum anderen
auch hier — wo moglich — die Verkehrsflachen dafir zu nutzen, angrenzende Graben
bewirtschaften zu kénnen. Durch die mehrfach abknickende Stralenfihrung im Gegensatz
zum direkteren Verlauf im Mischgebietsteil sowie im angrenzenden Gewerbegebiet soll zudem
der gewerbliche Verkehr eher in Richtung Osten zur B 202 abgefuhrt werden (wohin aufgrund
der Uberortlichen Anbindung ohnehin der meiste Gewerbeverkehr zielen wird) und nicht durch
die Wohngebietsteile zur Welter Stralle, um dort keine unnétige zusatzliche Belastung
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entstehen zu lassen. Dies kann bei der Umsetzung durch Elemente der
Strallenraumgestaltung noch unterstitzt werden.

Die konkrete StralRenraumgestaltung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Es ist jedoch
grundsatzlich angedacht, einen 1,75 m breiten Gehweg und eine 5,50 breite Fahrbahn
herzustellen. Die ErschlieBungsplanung soll im Entwurfsteil parallel zum Bauleitplanverfahren
stattfinden. Klar ist, dass durch die StralRenraumgestaltung einschlief3lich Baumpflanzungen
s.a. Kap. 2.6) ggf. die Fahrtgeschwindigkeit weiter gedampft und die Gestaltungsqualitat
erhdht werden soll. Entlang der Haupterschlieliung reicht zudem ein einseitiger Gehweg aus,
da die Baugebiete Uberwiegend auf einer Stral3enseite liegen. Daflr kann der Gehweg breiter
angelegt werden als Ublich, um Komfort auch mit Kinderwagen, Rollstihlen und Rollatoren zu
gewabhrleisten.

Das nordéstliche Teilgebiet wird durch eine schmalere Strale erschlossen, die ausschlieRlich
der Erschlielung der geplanten Reihenhausbebauung ohne Durchgangsverkehr dient. Bei
dieser Bebauungsform kdnnen Stellplatze z.B. in Form eines Garagenhofs zentral im dstlichen
Bereich angeordnet werden, in jedem Fall ist dort ein Sammelabstellplatz fir Mullbehalter
moglich, so dass eine begrenzte, flachensparende Wendemdoglichkeit in der kurzen
StichstralRe ausreichend ist.

Erganzend sieht das zugrunde liegende Planungskonzept Fufl3- und Radwege vor, die
innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet (s.a. Kap. 2.6) angelegt werden kénnen.
Dadurch kénnen kurzere Wege fur FulRganger und Fahrradfahrer erreicht werden, die zudem
teilweise unabhangig vom StralRenverkehr und damit sicherer sind.

Offentliche Stellplatze kénnen innerhalb des StraRenraums vorgesehen werden, sofern
Grundstuckszufahrten, die weitere Strallenraumgestaltung (z.B. Baumpflanzungen) und die
Verkehrssicherheit (Kurvensicht) dies erlauben. Eine massive Prasenz des ruhenden Verkehrs
im StralRenraum ware stadtebaulich eher weniger erwlinscht, deshalb ist eine explizite
Markierung von o&ffentlichen Stellplatzen denkbar. Dies ist jedoch nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Gemal Stellplatzsatzung der Stadt Garding sind bei Wohnnutzung abhangig von der
Wohnungsgrofie zwischen 0,7 und 1,5 Kfz-Stellplatze und zwischen 1 und 3 Fahrradstellplatze
je Wohneinheit auf den Baugrundsticken oder in unmittelbarer Nahe nachzuweisen. Die
Baugebietsflachen in Verbindung mit den Ubrigen Festsetzungen bieten hierfir gentgend
Spielraum.

Innerhalb des sudlichen Teilgebiets des WA wird eine Flache fur Gemeinschaftsstellplatze
festgesetzt. Diese sind zum Nachweis der Stellplatze ohnehin nétig und da an dieser Stelle
aufgrund von Geruchsimmissionen keine Wohnbebauung mdéglich ist (s.a. Kap. 2.7) wird die
Flache entsprechend fur Stellplatzanlagen vorgehalten. Notwendige Stellplatze sind aber
selbstverstandlich auch ansonsten auf den Grundstucksflachen zulassig.

2.5 Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwasserung,
Hochwasserschutz

Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt innerhalb der Verkehrsflachen. In
der Regel werden diese unter dem geplanten Gehweg angeordnet. Durch die vorgesehene
grolkere Breite des einseitigen Gehwegs bietet sich hier genigend Raum. Nahere
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Ausarbeitungen und Abstimmungen erfolgen im Rahmen der ErschlieRungsplanung. Sollte
aufgrund der Gebietsgrofle und der Hohenverhaltnisse eine Pumpstation fir das
Schmutzwasser notwendig werden, kann diese voraussichtlich auf 6ffentlichen Flachen
(Verkehrs- oder Grinflachen) angeordnet werden, ebenso wie weitere notwendige technische
Anlagen (z.B. zur Strom- oder Telekommunikationsverteilung). Es ist jedoch auch eine
Positionierung auf Baugebietsflachen als Nebenanlage zulassig. Nahere Abstimmungen
erfolgen auch diesbeziglich im Rahmen der Erschlielungsplanung.

Fir die Loschwasserversorgung ist ein Volumen von mindestens 48 m3/h flr eine Dauer von
zwei Stunden sicherzustellen. Die Loschwasserentnahmestellen sollen in einer Entfernung
von nicht mehr als 150 m (tatsachliche Weglange) zu Gebauden liegen. Art und Lage der
Entnahmestellen werden im Rahmen der Erschliefungsplanung mit den zustandigen Stellen
abgestimmt. Dabei sind auch die Ubrigen technischen und organisatorisch-rechtlichen
Vorgaben zur Léschwasserversorgung zu beachten.

Durch die mit Umsetzung der Planung verbundene Bebauung und Versiegelung wird die
natlrliche Speicherméglichkeit der Plangebietsflachen fir Niederschlagswasser gestort,
zumal einige der derzeit vorhandenen Entwasserungsgraben verfiillt werden missen. Zudem
wird es in den Marschgebieten an der Nordseekuste immer wichtiger, Ruckhalteraume
vorzuhalten, um die durch den Klimawandel bedingten Schwierigkeiten bei der noch
vorherrschende Freispiegelentwéasserung in die Nordsee abzupuffern. Um Uberflutungen in
Folge von Ruckstau bei langanhaltenden starken Niederschlagen zu vermeiden, ist die
Schaffung von ausreichend Retentionsraum erforderlich, in dem das anfallende
Niederschlagswasser zwischengespeichert wird, bis es kontrolliert abgeleitet werden kann.
Dafir werden die bestehenden Graben soweit wie moglich erhalten, teilweise (bei
Grenzgraben nur innerhalb des Geltungsbereichs) verbreitert und teilweise neue Graben in
einer Breite von 8-10 m angelegt. Alle Graben werden miteinander verbunden, so dass sie
kumulativ wirken. Da sie mit lebensraumfreundlichen Profil angelegt werden missen (flachere
Bdschungen, kein Uferverbau, s.a. Kap. 2.6), kdnnen sie in die Freiflachenkonzeption des
Gebiets einbezogen werden und zur Wohnumfeldverbesserung beitragen. Mdglicherweise
reicht durch diese Profilgestaltung das Rulckhaltevolumen durch die Graben nicht aus. In
diesem Fall kann auferhalb des Geltungsbereichs des B-Plans im Gewassersystem
zusatzlicher Rickstauraum geschaffen werden (z.B. durch weitere Grabenaufweitungen). Es
ist zu beachten, dass nur Volumen wirksam ist, das oberhalb des mittleren Wasserstands im
jeweiligen System geschaffen wird.

Mit der Konkretisierung im weiteren Verfahren wird ein Nachweis Uber den notwendigen
Retentionsraum sowie eine Berechnung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (A-RW1)
erstellt und vorgelegt.

Die Graben werden durchgehend von o&ffentlichen Flachen (Verkehrs- oder Grinflachen)
begleitet, so dass die Bewirtschaftung/Raumung zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit
uneingeschrankt moglich ist. Nur an einem kurzen Abschnitt am Nordrand des
Geltungsbereichs wird auf einen o6ffentlichen Raumstreifen verzichtet und stattdessen eine
Flache fir ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Da eine &ffentliche Flache an dieser Stelle
keinen zusatzlichen Nutzen als Wegeverbindung hatte, erscheint dies angemessen und, da
auf der Flache voraussichtlich nur ein einzelnes Baugrundstiick angelegt wird, auch in Zukunft
gut durchsetzbar. Der Abfluss aus dem Plangebiet ist zudem nicht von diesem Abschnitt
abhangig, da die Gbrigen Grabenflachen einen zweiten Weg zur Einleitstelle gewahrleisten.
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Als weiterer Uberflutungsschutz wird festgesetzt, dass die Standflachen von (Haupt-)
Gebauden, Aulienwohnbereichen, Garagen, Carports und Stellplatzen mindestens auf dem
Niveau der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden Straltenverkehrsflache anzulegen
sind. Die Stralenhéhen werden mit einem deutlichen Puffer auf den hdchsten bisher am
einschlagigen Pegel ermittelten Hochwasserstand hergestellt.

2.6 Natur- und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Ein wesentliches Element des Planungskonzepts ist die 6ffentliche Grinflache im Stdosten
des Plangebiets, die als Parkanlage gestaltet werden soll. Diese soll insbesondere fir die
Wohngebiete mit Mehrfamilienhausbebauung der wohnungsnahen Erholung dienen, der
Begegnung, der Forderung eines gesunden Kleinklimas im Stadtraum und allgemein der
Aufwertung des Wohnungsumfelds. Die Ubrigen Grinflachen im Plangebiet ergeben sich
insbesondere aus der Notwendigkeit, an den Entwasserungsgraben o&ffentliche Raumstreifen
vorzusehen, um deren Funktion dauerhaft erhalten zu kénnen. Sie sollen aber auch mit
offentlichen FuRwegen versehen werden und Funktion als Begegnungsflachen,
Gestaltungselement und kleinflachige Lebensrauminseln flr Fauna und Flora Gbernehmen.
Dazu passend wird festgesetzt, dass die Entwasserungsgraben mit einer Béschungsneigung
von mindestens 1:2 und ohne Uferverbau- oder -befestigung anzulegen sind. Damit sind sie
weniger technische Elemente der Entwasserung, sondern eher zusatzliche Lebensraume und
Elemente des wohnungsnahen Erholungsraums.

Darlber hinaus ist eine durchgehende Gestaltung der Verkehrsflachen mit Strallenbdaumen
geplant. Diese verbessern das Stadtklima und die stadtebauliche Qualitat und bieten ebenfalls
zusatzlichen Lebensraum fur durch die Bebauung verdrangte Arten. Nach Ermittlung der
moglichen Zahl auf der Grundlage der ErschlieBungsplanung wird eine Anzahl von 15
einheimischen Baumen festgesetzt. Diese kdnnen in die StralRenraumgestaltung einbezogen
werden (s.a. Kap. 2.3).

2.7 Ortliche Bauvorschriften

Ein einheitlicher baulicher Gestaltungsrahmen ist aus Sicht der Stadt wichtig, um der
Konzeptidee des vielfaltigen, aber integrativen Wohnquartiers auch eine greifbare visuelle
Leitlinie zu verleihen. Dieser Gestaltungsrahmen drickt sich in der Festsetzung ortlicher
Bauvorschriften gemaf § 84 Landesbauordnung zu Dach- und Fassadengestaltung, auf3eren
Bauteilen, Fenstern, Einfriedungen (mit Ausschluss von Sandflllungen/-befestigungen etc.,
die erfahrungsgemaf im Laufe der Zeiterodieren), der Breite von Grundstlickszufahrten sowie
Nebenanlagen einschlielllich Stellplatzen/Garagen/Carports aus. AuRerdem wird klarstellend
festgesetzt, dass sogenannte ,Schottergarten” ohne Vegetation nicht zulassig sind (was sich
bereits aus der Landesbauordnung ergibt) und dass Wege und Stellplatze wasserdurchlassig
anzulegen sind.

2.8 Immissionsschutz

Berucksichtigt werden muss in der Planung einerseits der Schutzanspruch der geplanten
Nutzungen gegenlber der Umgebung bzw. der Schutz emittierender Nutzungen vor
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Einschrankungen durch die heranrickende Planung. Andererseits muissen auch die
Auswirkungen, die die Planung ihrerseits auf benachbarte schitzenswerte Nutzungen
verursacht, beurteilt werden. Schitzenswert ist insbesondere Wohnnutzung, zum Teil auch
gewerbliche Aufenthaltsraume (z.B. Buros, Sozialrdume). Das Plangebiet liegt im
Einflussbereich mehrerer potenzieller Emissionsquellen. Im Bereich des Verkehrslarms sind
sowohl die Bundesstral3e 202 im Norden, die Welter Stralde im Osten als auch die Bahnstrecke
Toénning - St. Peter-Ording im Stiden zu beachten. Bezliglich des Gewerbelarms sind einige
Betriebe in der Umgebung des Plangebiets ansassig (einschliellich des landwirtschaftlichen
Betriebs weiter sudlich), zudem sind die Festsetzungen der Gewerbegebiete im westlich
angrenzenden B-Plan 28 zu berlcksichtigen. Schlief3lich sind auch Geruchsimmissionen der
landwirtschaftlichen Tierhaltung sldlich der Bahnstrecke zu berlcksichtigen. Auf der anderen
Seite sind insbesondere die durch die Planung verursachten Verkehrslarmimmissionen auf
benachbarte Wohnnutzungen zu beurteilen.

Alle diese immissionsschutzrechtlichen Aspekte wurden gutachterlich untersucht. Auf die
entsprechenden Gutachtenberichte wird verwiesen (s. Anhange 3 und 4). Im Folgenden
werden lediglich die relevanten Ergebnisse zusammengefasst.

Gewerbelarm

Eine flir das Plangebiet relevante gewerbliche Nutzung besteht in erster Linie im Rahmen des
westlich angrenzenden Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 28, der Gewerbegebiete (mit gewissen
emissionstechnischen Beschrankungen) festsetzt. Der etwas weiter suddéstlich des
Plangebiets gelegene B-Plan 23 sowie diverse Bestandsnutzungen in der bebauten Ortslage
der Umgebung wurden ebenfalls bertcksichtigt.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets werden die jeweils einschlagigen Orientierungswerte
eingehalten, so dass keine Konflikte mit Gewerbelarm zu befirchten sind. Am westlichen Rand
des im Planentwurf festgesetzten  Mischgebiets werden die einschlagigen
Immissionsrichtwerte nachts Uberschritten, so dass hier bei Wohnnutzung die
Grundrissgestaltung so angepasst werden sollte, dass schutzbedurftige Raume (Wohn-
/Kinder-/Schlafzimmer) mit 6ffenbaren Fenstern dort nicht angeordnet werden. Nebenrdume
(z.B. Bader, Kuchen, Abstellrdume) sind nicht betroffen. Gewerbliche Nutzung innerhalb des
festgesetzten Mischgebiets ist ebenfalls nicht betroffen, so dass ggf. eine Wohnnutzung durch
eine begleitende Gewerbenutzung abgeschirmt werden kann und dadurch keiner
Einschrankungen bedarf. Der entsprechende Bereich ist in der Planzeichnung als ,Larmzone*
gekennzeichnet. Die Grundsticks- bzw. Grundrissorganisation kdnnen im B-Plan nicht
festgesetzt werden, sondern sind im jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren
nachzuweisen, so dass im B-Plan lediglich ein entsprechender Hinweis erfolgen kann.
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Verkehrslarm

Berucksichtigt wurden die Larmemissionen auf die Umgebung durch den Strallenverkehr, der
durch die Planung zuséatzlich entsteht, sowie die Emissionen der umgebenden Strafl’en und
der angrenzenden Bahnstrecke auf die geplanten Baugebiete. Dabei wurden vorhandene
Verkehrsmengendaten verwendet und auf den Prognosehorizont 2035/2040 hochgerechnet
(unter Berlcksichtigung einer jahrlichen Verkehrszunahme).

- Emissionen

Fir das durch die Planung entstehende Verkehrsaufkommen wurde anhand der einschlagigen
Richtlinien eine mdgliche Bandbreite geschatzt und dann ein mittlerer Wert von 500 Kfz-
Fahrten pro Tag angenommen. Es wurde weiterhin angenommen, dass der Kfz-Verkehr in und
aus dem Plangebiet zu 70 % Uber den Anschluss Welter StralRe (Richtung Innenstadt) und zu
30 % Uber die StralRe Am Freiberg (Richtung Gewerbegebiet/aullerorts) lauft.

Unter diesen Annahmen nehmen flr die Hauser an der Welter Strale, die unmittelbar neben
dem geplanten Strallenanschluss liegen, die Beurteilungspegel fur den Stralenlarm um
maximal 1,4 dB(A) zu. Das liegt deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A), so
dass die Zunahme durch die Planung nicht beurteilungsrelevant ist. Die Immissionsgrenzwerte
werden hier bereits ohne die Planung nachts und teilweise auch tagstber tUberschritten. Durch
die Planung wird keine erstmalige Uberschreitung verursacht.

Fir eine potentielle Betriebswohnung im Gewerbegebiet Am Freiberg unmittelbar am
geplanten Strallenanschluss des Plangebiets wird eine Zunahme des Beurteilungspegels von
4.5 dB(A) durch den zusatzlichen Verkehr des Plangebiets prognostiziert. Allerdings werden
die Immissionsgrenzwerte hier dennoch mit deutlichem Puffer eingehalten, so dass auch hier
keine wesentlichen Konflikte durch die Planung entstehen.

Bei den Berechnungen ist nicht bericksichtigt, dass durch verkehrstechnische Regelungen
(z.B. Durchfahrtsverbot fir LKW) oder landschaftsbauliche Gestaltung der Grinflachen
zusatzliche MaRnahmen getroffen werden kdénnen, um die bestehende Wohnbebauung im
Bereich des Anschlusses an die Welter Stralle zu schonen.

- Immissionen

Die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden tagsiber in allen
geplanten Baugebieten im Plangebiet eingehalten. Im Nachtzeitraum werden sie in einem
Streifen entlang der Bahnstrecke Uberschritten. Die niedrigeren Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden tagstber im norddstlichen Baufeld sowie ebenfalls
in einem Streifen entlang der Bahnstrecke Uberschritten, nachts im gesamten Wohn- und
Sondergebietsteil. Im Mischgebiet werden die Orientierungswerte lediglich nachts in einem
Streifen an der Bahnstrecke Uberschritten.

Ein aktiver Larmschutz in Form von Larmschutzwanden/-wallen kommt nicht in Frage, da
aufgrund der Grenzen des Geltungsbereichs des B-Plans wesentliche Immissionen verbleiben
wirden, die das Aufwand-Nutzen-Verhaltnis von aktiven Larmschutzanlagen
unverhaltnismaflig machen wurden, auch unter Bericksichtigung der stadtebaulich-
gestalterischen Nachteile fir die Bewohner.

Die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kann auch durch eine angepasste
Grundrissgestaltung (Orientierung der schutzbedirftigen Rdume zur larmabgewandten Seite
hin) erfolgen oder durch eine Bauweise, die gemaf DIN 4109 (Januar 2018) die mafigeblichen
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Auflenlarmpegel in den jeweiligen Baugebieten bertcksichtigt, wie sie in Abbildung 5 und 6
dargestellt sind. Dies ist im jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzuweisen, so
dass im B-Plan lediglich ein entsprechender Hinweis erfolgen kann.
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Abb. 5: maBgebliche AuBenldarmpegel fiir schutzbediirftige Raume, ohne MaRstab, Quelle: Lairm
Consult GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 38 Garding, 29.07.2025
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Abb. 6: maBRgebliche AuBenlirmpegel fiir Rdume, die lberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, ohne Mafstab, Quelle: Lairm Consult GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum B-
Plan 38 Garding, 29.07.2025

Die Grenzwerte fur AuRenwohnbereiche werden eingehalten, sie kdnnen also frei angeordnet
werden.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte im Nachtzeitraum sind im gesamten
Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen.
Davon kann ausnahmsweise abgewichen werden, falls der hygienische Luftwechsel auf
andere, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die
schallgedammten Luftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-Malies
fur das Aulenbauteil gemals den ermittelten und ausgewiesenen maligeblichen
AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) zu bertcksichtigen.

Von den vorgenannten Regelungen bzw. Festsetzungen kann auflerdem ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Die DIN 4109 (Januar 2018) wird zur Einsicht bei der Verwaltung bereitgehalten.
Geruchsimmissionen

Sidlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhaltung
(Shorthornzucht mit geplanter weiterer Viehhaltung). Weiter stidwestlich liegt ein weiterer
Betrieb mit Viehhaltung (Ferienhof mit Rinderhaltung und mdglicher Schafhaltung). Im Bereich
des B-Plans 23 sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Lackierbetrieb, der ebenfalls
Geruchsemissionen verursachen kann. Bei der Ermittlung wurde nicht nur der Bestand der
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jeweiligen Betriebe bericksichtigt, sondern der laut Betreiber denkbare bzw. maximal
zuldssige zukinftige Ausbau, so dass die Prognose in jedem Fall auf der sicheren Seite liegt.

Die Emissionen der Lackiererei sind nach gutachterlicher Ermittlung entsprechend den
Beurteilungskriterien der Technischen Anleitung Luft (TA Luft) irrelevant fur das Plangebiet. In
Bezug auf den dstlichen Teil des Plangebiets gilt dies auch fur die Vorbelastung durch den
Ferienhof.

Insgesamt ist das Plangebiet jedoch durch Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung betroffen.
Fir Wohn- und Mischgebiete gilt gemaR Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) bzw. der darauf
aufbauenden TA Luft, dass eine belastigungsrelevante Haufigkeit der Geruchsimmissionen
von 10 % der Jahresstunden nicht Uberschritten werden soll (dabei wird die Art der Gertiche
durch spezifische Gewichtungsfaktoren beriicksichtigt). Im Ubergangsbereich zum (in der
Regel landwirtschaftlich genutzten) AuRenbereich sind auch Werte bis 15 % moglich. Im
Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird der Wert von 10 % eingehalten. In einigen
Baugebietsflachen des WA (und des vergleichbar schutzbedirftigen SO) wird er jedoch
Uberschritten. Hier liegt der zu berlcksichtigende Wert zwischen 10 und 15 % der
Jahresstunden (in der Flache fur Gemeinschaftsstellplatze liegt er noch dariiber, deshalb wird
dort kein Baufenster festgesetzt). Da der sidliche Teil des Plangebiets im Ubergangsbereich
zum weiter sldlich anschlieBenden Auflenbereich liegt, stehen diese Werte einer
Wohnnutzung jedoch nicht grundsatzlich entgegen. In der Abwagung der unterschiedlichen
Belange wird dabei auch bericksichtigt, dass in dieser Wohnlage im landlichen Raum in
unmittelbarer Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen eine hdhere Akzeptanz gegenlber
entsprechenden Gerlchen vorausgesetzt werden kann, so dass der Wert bis 15 % der
Jahresstunden vertretbar ist.

2.9 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Die Plangebietsflachen liegen aufRerhalb von archaologischen Interessengebieten. Es wird
daher auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Gber die Stadt dem Archaologischen Landesamt mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die fur den Fund
Verantwortlichen haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Abb. 7: Das Plangebiet liegt auBerhalb von Archédologischen Interessengebieten.

Quelle: Digitalatlas Nord, Zugriff: Feb. 2024, ohne MaRstab

3. Fachplanungen

3.1 Naturschutz/Eingriffsregelung

Relevant aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes sind zunachst fachrechtliche
Bestimmungen. Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote
bezuglich besonders und streng geschutzter Arten. Dies umfasst sowohl den Individuenschutz
als auch den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Stérungen wahrend
empfindlicher Zeitrdume. Im Zuge der Beurteilung der Bauleitplanung bleiben Auswirkungen
unbericksichtigt, die Risiken fir geschutzte Individuen nicht signifikant erhdhen (,Ubliches
Lebensrisiko®), sowie Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten, wenn die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiter erfullt werden kann. Dies kann
u.U. auch durch ErsatzmalRnahmen gewahrleistet werden.

Folgende artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen sind zur Vermeidung von
VerstdRen gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG umzusetzen:

- Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigung

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist zum Schutz von
Geholzbritern die gesetzliche Ausschlussfrist fur Gehdlzbeseitigung einzuhalten. Das
Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in
der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September verboten.
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- Bauzeitenregelung Brutvogelschutz

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstralen und Bauflachen muss im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt auerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten.

- Ausschlussfrist fiir Grabenraumungen

Grabenraumungen und Baumaflinahmen am Ufer der Graben dirfen nur im Herbst von Mitte
September bis Mitte November durchgefihrt werden, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande beim Moorfrosch zu vermeiden. Durch diese MalRnahme werden auch
Schadigungen oder Tétungen von Individuen der Brutvogel sicher vermieden.

- Grabenverfillungen — Zeitfenster und MaRnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande beim Moorfrosch dirfen Gewas-
serverfullungen nur im Herbst von Mitte September bis Mitte November durchgeflihrt
werden. Vor der Verflllung/Verrohrung ist die Mahd der Ufervegetation mit einem
Messerbalken- Mahwerk o0.a. (keine Rotationsmahwerke) mit einer Schnitthdhe von min.
10 cm von aufen nach innen erforderlich, um die Attraktivitat der Gewasser flir den Moorfrosch
zu verringern und vorhandene Individuen zu verscheuchen. Das Mahdgut ist min. 3 Tage
liegen zu lassen, damit die Tiere genugend Zeit zum Abwandern haben. Anschliel3end darf mit
weiteren Arbeiten zur Verfullung/Verrohrung begonnen werden.

Mit dieser MalRnahme kénnen darlber hinaus Schadigungen oder Tétungen von Individuen
der Brutvogel sicher vermieden werden. Zum Schutz von Brutvogeln dirfen die Gewasser nur
aulerhalb der Brutzeit der Wasservogel inkl. Rohrichtbriter (01.03.-31.07.) verfullt werden.

- Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiraumung (Griinlandumbruch)

Zum Schutz von Schadigungen und Totungen des Moorfrosches, flr den das Grinland einen
potentiellen Landlebensraum darstellt, dirfen die landwirtschaftlichen Flachen nur wahrend
der Winterruhe des Moorfrosches (Mitte November bis Ende Januar) umgebrochen und
freigeraumt werden. Nach Abschluss der Verflllung der Gewasser durfen die Grunlandflachen
auch aulerhalb dieses Zeitraumes freigeraumt werden, da dann damit zu rechnen ist, dass
die Moorfrésche abgewandert sind.

Zusatzlich sind fir den Moorfrosch als Ausgleich neue Lebensraume anzulegen in einer GréRe
von ca. 4 ha.

Im allgemeinen Wohngebiet, im Sondergebiet und im Mischgebiet ist insgesamt von einer
Flachenversiegelung von maximal ca. 21.600 m* auszugehen. Fur die geplanten
Verkehrsflachen werden maximal ca. 6.500 m? Flache vollversiegelt. Die Vollversiegelung im
Allgemeinen Wohngebiet, im Mischgebiet und auf Verkehrsflachen betragt somit insgesamt
ca. 28.100 m? Flache (vgl. Kap. 4.3.3).

Daraus ergibt sich ein Bedarf an AusgleichsmaRnahmen im Schutzgut Boden in der
Gréfenordnung von 2,25 ha.

Der Ausgleich flr den Moorfrosch durch die Sicherung bzw. Neuanlage von 4 ha Grinland
(vgl. AF) mit offenen Wasserflichen kann im Zusammenhang mit dem genannten
Ausgleichserfordernis erfolgen, so dass insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 4 ha entsteht.
Der Ausgleich fiir den Eingriff soll auf folgenden Flachen erfolgen:
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Ausgleichsbereich 1 — norddstlich vom Plangebiet in ca. 1.500 m Entfernung in Garding:

Flur Nr. Flurstick Nr.  Fiache, die zur Verfiigung steht

4 46 10.157 | m?

4 47 10.594 | m?

4 100 5.710 | m?

4 125 8.587 | m?

Ausgleichsbereich 2, Flur 3

3 29 4.952 | m?

Summe: 40.000 | m?
Tabelle 1

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Formliche Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Ausflihrlichere Angaben zu den Umweltauswirkungen und den Vermeidungs- und
Ausgleichsmal3nahmen erfolgen im nachfolgenden Umweltbericht.
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4. Umweltbericht

Gemall § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist die Stadt verpflichtet, fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

4.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
411 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im sidwestlichen Stadtgebiet Gardings
zwischen der Bahnlinie Ténning — St. Peter-Ording und der Bebauung entlang der
Bundesstralle 202 westlich der Bebauung an der Welter Stralle. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans (B-Plan) umfasst die Flursticke 743 (kleines Teilstlick - Anschluf® an ,Am
Freiberg®) 79/1, 748 (teilweise), 417/71, 415/68 sowie 68/4 der Flur 15 der Gemarkung Stadt
Garding. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
Das Plangebiet hat eine Gréle von ca. 5,4 ha und wird derzeit im Wesentlichen als Wiesen-
bzw. Weidenflachen genutzt. Nordlich und 06stlich grenzen bestehende Wohn- und
Mischbaugrundstiucke an. Auf der Ostlichen Seite wird eine Verbindung zur Welter Strale
(L 241) hergestellt Gber ein derzeit noch bebautes Grundstiick.

Im Siden grenzt die Bahnstrecke unmittelbar an, dahinter liegen eine landwirtschaftliche
Hofstelle sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Westlich befindet sich ein kurzlich
erschlossenes Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 28). Die Verbindung zur B 202 erfolgt Gber die
Strale ,Am Freiberg“ dieses B-Plan Gebietes.

Im Rahmen der Bauflachenanalyse wurde das Plangebiet als eine der geeigneten Flachen
identifiziert aufgrund guter ErschlieBungsmaglichkeiten, einer im Vergleich raumvertraglichen
Lage, der kurzen Wege zu zentralen Einrichtungen des Ortes und der Tatsache, dass es im
FNP bereits als Bauflache (M- und W-Flachen) vorgesehen war (vgl. Kap. 1.6
~otandortalternativenprifung®).

4.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll ein Grofteil (6stlicher Bereich) der im
Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie als Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Dauerwohnen
mit Ferienwohnen und begleitenden Nutzungen® gemaf § 11 BauNVO ausgewiesen werden.
Das MalR der baulichen Nutzung wird differenziert geregelt, weil in den Teilgebieten
unterschiedliche Gebaudeformen flir die jeweiligen Wohnraumbedarfe verwirklicht werden
sollen.

Im WA ist Geschosswohnungsbau vorgesehen mit zwei oder drei Vollgeschossen und einer
maximalen Traufhohe von 9,50 m und Gebaudehdhen von max. 13,50 m. Die GRZ wird in
diesem Bereich mit 0,4 festgesetzt.

Die SO sind fur Mehrfamilienhausbau oder verdichteten Eigenheimbau (Reihen-
/Doppelhauser) vorgesehen. Die GRZ liegt bei 0,35, die maximale Traufhdhe wird mit 6,50 m
und die maximale Gebaudehdhe mit 9,0 m festgesetzt. Es wird weiterhin festgesetzt, dass bei
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der Errichtung von Hausgruppen die GRZ durch Gemeinschaftsstellplatze, -carports oder -
garagen bis zum Malf} von 0,7 Uberschritten werden kann.

Im westlichen Teil des Plangebiets werden Mischgebiete (MI) gemaf § 6 BauNVO festgesetzt,
da hier — in Uberleitung zu den Gewerbegebieten des weiter westlich angrenzenden B-Plans
Nr. 28 — eine gleichgewichtige Mischung zwischen Wohnen und nicht wesentlich stdrenden
Gewerbebetrieben (z.B. ortlichen Handwerksbetrieben mit Erweiterungsbedarf) erreicht
werden soll.

In den Mischgebieten wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt sowie maximal zwei Vollgeschosse
und eine Traufhdhe von 6,50 m. Die GH im MI 1 darf max. 9 m betragen, im MI 2 sind maximal
11,00 m zugelassen.

Das Plangebiet ist tber eine 6stlich liegende Zufahrt von der Welter Stral3e an das 6ffentliche
Strallennetz angebunden. Eine weitere Zufahrt erfolgt tber die ErschlieBungsstralle ,Am
Freiberg“ des westlich liegenden Gewerbegebietes.

Im Norden und Westen wird das Plangebiet von wasserfiihrenden Graben begrenzt. Ein
weiterer Graben verlauft zwischen dem Flurstlick 415/68 und 417/71.

4.2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fir das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017, zuletzt
geandert am 20. Dezember 2023, zu beachten. Darin sind insbesondere § 1 (6) Nr. 7,§ 1 a, §
2 (4) sowie § 2 a BauGB bezlglich Eingriffsregelung und Umweltprifung relevant. Es wird
daher ein Umweltbericht als Teil der Begrindung erstellt.

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemal® § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt, sowie die Art, wie diese im Bauleitplan berticksichtigt wurden.

Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele sind
in nationales Recht Ubernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen festgelegt.
Die  Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind in den Fachplanen
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan festgelegt.

421 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur
Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Geféhrdungsgrad insbesondere eine lebensfdhige Population wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen.”

Daruber hinaus heif3t es im § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:
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"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.”

Diese Ziele wurden insbesondere berlicksichtigt durch:
- Inanspruchnahme von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz,
- Ausgleichsmalnahmen fir Inanspruchnahme von Freiflachen,
- Weitgehende Erhaltung der vorhandenen Graben und Neuanlage von Grabenflachen

- Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG.4.2.2
Natura 2000 -Gebiete

Gesetzliche Vorgaben

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum Aufbau
und Schutz des zusammenhangenden europadischen 6kologischen Netzes "Natura 2000".
Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemal Richtlinie 92/43/EWG sowie Vogelschutzgebieten
gemal Richtlinie 79/409/EWG.

Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies flir Planungen und Projekte:

"Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu (berpriifen, wenn sie (...) geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrdchtigen.”

Beriicksichtigung:

- Gebiete des européischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 sind durch die Planung
nicht betroffen.

4.2.3 Boden/ Flache

Gesetzliche Vorgaben
Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldachen (...) MalBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu
begrenzen.”

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz im § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Bbden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kénnen.”

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 (1) Nr. 1 wie folgt
dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche
Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden.*

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:
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- Vor der planerischen Entscheidung fur den Standort wurden Standortalternativen
geprift,

- MaBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz werden ergriffen,

- Die Inanspruchnahme von Freiflaiche und der Grad der méglichen Uberbauung und
Versiegelung uber die Grundflachenzahl werden im Bebauungsplan an dem
erforderlichen Umfang orientiert und eng begrenzt festgesetzt.

4.2.4 Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den unter § 5
WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heil3t es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser
verbunden sein kbnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen,

3. die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”
Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

- Die Flache der Graben wird insgesamt nicht reduziert durch Schaffung neuer Graben
als Ersatz fur verflllte Abschnitte sowie Verbreiterung bestehender Graben

- Gemal Anforderungen des Sielverbands sind fir Neubebauungen im Marschgebiet
Eiderstedts 500 m® Stauraumausgleich je ha Baugebiet zu schaffen, z.B. in Form von
Grabenaufweitungen.

4.2.5 Klima / Luft

Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 4. Luft und Klima auch durch Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu.*”

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

- Zur Erhaltung der Verdunstungsfahigkeit von Bodenflache wird der Grad der méglichen
Versiegelung Uber die Grundflachenzahl an dem erforderlichen Umfang orientiert und
eng begrenzt festgesetzt.
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- Durch Neupflanzung von Baumen entlang der Strafle und die Herstellung einer
Parkanlage im Plangebiet werden beschattete Bereiche geschaffen und die
kleinklimatischen Auswirkungen starker Sonneneinstrahlung, u.a. der zur starken
Erwarmung und der Verringerung der Luftfeuchtigkeit, vermindert.

4.2.6 Landschaft

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
"die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft" auf
Dauer zu sichern.

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

- Zur Begrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden eingriffsmindernde
Malinahmen durchgefihrt, wie die Hbéhenbegrenzung baulicher Anlagen und die
Erhaltung von Graben mit Abstandsflachen,

- durch Gestaltungsvorschriften (siehe textliche Festsetzung) sind Vorgarten als lebende
Garten mit Bepflanzung und / oder Rasen anzulegen.

4.2.7 Mensch und Gesundheitsschutz

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und Malinahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieRlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Mal3geblich fir die Bewertung der Larmbelastigung in der Bauleitplanung
ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die TA Larm. Fir die Bewertung der
Geruchsbelastigung ist die Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL und die TA Larm
malfigebend.

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:
- Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien.

- Berucksichtigung der Aussagen des Larmgutachtens

4.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturell oder wirtschaftlich relevante Guter liegen im Bestand nicht vor. Baudenkmale sind
auch im direkten Umgebungsbereich des Plangebietes nicht vorhanden. Zurzeit kénnen keine
Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG (gem. Neufassung vom
30.12.2014, geandert 01.09.2020) durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt
werden (siehe Kap. 3.7).

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,dem Schutz,
der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen Kulturgiitern
ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend
umzugehen.*
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Beriicksichtigung:

- Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale oder Baudenkmale mussen nicht
bertcksichtigt werden.

4.2.9 Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan:

Dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Stand Januar 2020, Hauptkarte 1a,
Blatt 1) ist zu entnehmen, dass die Flache im Bereich von Wiesenvogelbrutgebieten liegt.
Sudlich der Bahnlinie befinden sich Flachen, die eine herausragende Bedeutung als
Nahrungs- und Rastgebiet aulierhalb von EU Vogelschutzgebieten aufweisen.

Die Halbinsel Eiderstedt ist als "Gebiet mit besonderer Erholungseignung" dargestellt (siehe
Karte 2 LRP). Fur die Umgebungsbereiche, jedoch nicht unmittelbar fur das Plangebiet, sind
Historische Kulturlandschaften ,Beet- und Grippengebiet” abgebildet. Des Weiteren liegt das
Plangebiet in einem Bereich, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach § 26
Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 NatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfilllt.

Westlich des Plangebietes, am westlichen Rand des B-Planes Nr. 28, in Nord-Siid-Richtung
verlaufend, erstreckt sich entlang des Siekbliller Sielzuges eine Nebenverbundachse. Weitere
Nebenverbundachsen verlaufen nordlich des Plangebietes und sudostlich, jedoch nicht im
Bereich des Plangebietes.

Von Auswirkungen auf die im Umgebungsbereich verzeichneten Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems ist nicht auszugehen.

’ N S
o FoSe
X
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Die Karte 3 des Landschaftsrahmenplans zeigt fur das Plangebiet keine Darstellungen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten (gem. BNatSchG/ LNatSchG) und
aullerhalb von Kompensationsflachen.

Im glltigen Landschaftsplan der Stadt Garding (Stand: 1998) ist die Flache des Plangebietes
im Bestand als Feuchtgriinland dargestellt, welches teilweise von Graben begrenzt wird.

In der Karte ,MalRnahmen® ist die Flache des B-Plan-Gebietes in der nérdlichen Halfte als
Vorrangflachen fur Siedlungsentwicklung dargestellt. Die stdliche Halfte der Plangebietsflache
ist als Vorrangflache fur AusgleichsmalRnahmen dargestellt. Somit entspricht die vorliegende
Planung ca. zur Halfte der Planung des Landschaftsplanes.
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Abb. 9: Ausschnitt L-Plan ,,Bestand* Abb. 10: Ausschnitt L-Plan ,MaBnahmen*“

4.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des
Landschaftsrahmenplanes, des Landschaftsplanes und des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages (AF) des Buros OLAF (Stand: 12.01.2023) sowie weiterer umweltbezogener
Informationen und einer Ortsbegehung durch den Verfasser des Umweltberichtes im Frihjahr
2024 geleistet. Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme durchgefihrt, die
wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
bewertet.

Zunachst werden die einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens dargestellt. Dies dient als
Rahmen flr die Bewertung der Umweltschutzgiter im Bestand und die Prognose der
Umweltauswirkungen in jedem Schutzgut, die in den anschlieBenden Kapiteln vorgenommen
werden.

4,31 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Garding wird ein allgemeines Wohngebiet, ein
sonstiges Sondergebiet und ein Mischgebiet auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache ausgewiesen.

Von diesem Vorhaben gehen vielfaltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren genannt, aus,
die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzglter haben koénnen. Um diese
Auswirkungen ermitteln und beschreiben zu kénnen, muss der Ist-Zustand der Schutzguter
jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt werden.

Die Wirkungskette kann wie folgt veranschaulicht werden:
Vorhaben => Wirkfaktoren => Schutzgiiter => Auswirkungen

An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vorhabens
dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzéhlung aa) bis hh) der Anlage 1 zu
§ 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit moglich — verdeutlicht,
auf welche Schutzguter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen.
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Die Realisierung des geplanten Vorhabens fuhrt zu temporaren und dauerhaften Wirkungen
sowie zu einer temporaren und dauerhaften Nutzung natirlicher Ressourcen. Temporare
Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase beschrankt, wahrend dauerhafte Wirkungen sowohl
von dem Vorhandensein des Vorhabens als auch von seinem Betrieb ausgehen.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens und die damit verbundene Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie die potenziell betroffenen Schutzgiter werden in der folgenden Tabelle 2
zusammengetragen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden, Wasser

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Larm- und Staubemissionen Mensch und Gesundheit
Biotope, Tiere und Pflanzen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Erhohtes Verkehrsaufkommen Mensch und Gesundheit
Tiere

Larm- und Lichtemissionen Mensch und Gesundheit
Biotope, Tiere und Pflanzen

Zunahme von Bewegungen von Menschen | Biotope, Tiere und Pflanzen

Tabelle 2: Wirkfaktoren des Vorhabens

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Aufgrund des Charakters der Planung (Nutzung als Wohngebiet und Mischgebiet) ist mit
erheblichen Emissionen von Schadstoffen oder Strahlung nicht zu rechnen. Eine erhebliche
Belastigung durch weitere Emissionen wie z. B. Larm und Staub kann zeitlich begrenzt durch
BaumalRnahmen entstehen. Schallemissionen beim Betrieb werden im nicht im erheblichen
Bereich liegen.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen in der Bau- und in der Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich bei
Art und Menge um Ubliche Abfalle von Baumalinahmen und von Haushalten handeln. Hier
sind keine Wirkungen zu erwarten, da fur die Abfalle vorgegebene Entsorgungswege
bestehen. Die Abfallentsorgung Uber die Satzung des Kreises geregelt und durch die
Schmutzwasserentsorgung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

ee) Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umkreis von Betriebsbereichen, die der Stoérfall-
Verordnung nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes) unterfallen. Fir das im Bebauungsplan geplante Vorhaben sind
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daher keine Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten.

Von dem Vorhaben selbst gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fir die o. a.
Schutzguter verursachen kénnen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, da in einem
ausreichenden Abstand zum Plangebiet keine Natura 2000-Gebiete liegen.

In Verbindung mit angrenzenden Planungen kdnnten sich theoretisch die sehr begrenzten
Beeinflussungen der Umwelt kumulieren und dadurch zu erheblichen Auswirkungen auf
verschiedene Schutzglter fihren. Entsprechende Planungen werden jedoch von der Stadt
Garding nicht verfolgt und Planungen anderer in dieser Hinsicht, die zu solchen
Kumulierungseffekten fihren konnten, sind nicht bekannt.

gg) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die messbaren Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima werden sich nur kleinraumig auf
das Mikroklima auswirken.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen auf ein
technisch vertretbares Mal reduziert. Daruber hinaus reichende erhebliche Auswirkungen auf
das Klima sind nicht erkennbar.

Die Anfalligkeit des Vorhabens auf die Folgen des Klimawandels, wie beispielsweise die
erhdhte Sonneneinstrahlung und infolgedessen besondere Erwarmung von Flachen im
Plangebiet wird bei Umsetzung der Planung nicht wesentlich erhoéht, da ausreichend
unversiegelte Flache verbleibt und durch Baum- und weitere Gehdlzpflanzungen im Plangebiet
Verdunstungseffekte und Beschattung geférdert werden, die positiv auf das Kleinklima
einwirken.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vorgaben
geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.
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4.3.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
4.3.2.1 Bestand Biotoptypen

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet wird im Folgenden auf Grundlage der
Luftbildauswertung und durch eine Ortsbegehung und Biotoptypenkartierung im Frihjahr und
Sommer 2024 sowie auf Grundlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AF, als
Anhang 5 beigefugt) und des Landschaftsplanes (LP) beschrieben.

Bezeichnung und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und
Biotoptypenschlissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ Hrsg. LLUR, Stand 2023

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet des Bebauungsplans wird auch in der
Biotoptypenkarte (sieche Anlage 6) dargestellt. Folgende Biotope wurden kartiert:

GYf/ FGg artenarmes bis maRig artenreiches Feuchtgriinland mit Grippenstruktur
WG Geblsch, Geholz feuchter/ frischer Standorte
HEw Weidenbusch

HU Gehdlzsaum am Gewassern

FG Graben

FX kunstliches Gewasser

RHf feuchte Hochstaudenflur

RHm ruderale Staudenflur frischer Standorte

RHg ruderale Grasflur

RHr Brombeerflur

SB Wohnbebauung im Innenbereich

SVs vollversiegelter Weg/ Verkehrsflache

SVi Bankette, intensiv gepflegt

SVy sonstige Verkehrsflache

SVb Gleisbett/ Schotter

SZg Gleisanlage

SGg urbanes Gehdlz im besiedelten Bereich

Slg Gewerbegebiet

Sly sonstige Bebauung (nicht fir Wohnzwecke)
SG Grunflache im besiedelten Bereich

Die Uberwiegende Flache des geplanten Bebauungsplanes wurde als Grinland kartiert. Bei
dem Grinland handelt es sich um eine intensiv genutzte Grinlandflache aus artenarmer
Vegetation, bestimmt von wenigen Wirtschaftsgrasarten, mit fur Marschland typischer, leicht
gewellter Gelandeoberflache, d. h. von parallel verlaufenden Grippen und dazwischen
liegenden Erhéhungen durchzogen. Die Gruppen sind in dieser Flache muldenartige leichte
Vertiefungen, die nach sehr niederschlagreichen Perioden Wasser fihren.

Beim intensiv nutzbar gemachten Grinland sind durch die massiven Aufdingungs- und
Entwasserungsmaflnahmen, aber auch durch Tritt- und Fral3belastung konkurrenzschwache,
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auf feuchte bzw. nahrstoffairmere Standortbedingungen angewiesene Arten nicht vorhanden.
Das Pflanzeninventar wird zumeist von einigen wenigen, daftr aber in hoher Zahl

vorkommenden Arten gebildet. Hauptbestandsbildend sind Graser.
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Abb. 12: Biotopkartierung (Plangebietsgrenze ist rot-gestrichelt eingetragen)

Im Landschaftsplan (1998) wird auf Seite 30 beschrieben, dass das Okologische
Entwicklungspotential dieser Flache relativ hoch sei, ,allerdings gestattet das gegenwartige
Vegetationsinventar noch keine Einstufung als ein nach § 15 a gesetzlich geschiitztes
Feuchtbiotop (binsen- und seggenreiche NaBwiese).*

Bei der Begehung im Fruhjahr 2024 wurde festgestellt, dass die Flache mit Gille gedingt
wurde.

Die vorhandenen Graben sind 2 bis 7 m breit und werden partiell von typischer Ufervegetation
wie Schilf begleitet und weisen Wasserpflanzen in unterschiedlicher Auspragung auf. Die Ufer
der einzelnen Grabenabschnitte sind sehr unterschiedlich beschaffen mit steiler bis flacher
Uferneigung. An den flachen Randbereichen der Gstlichen Graben dominieren stellenweise
Rohricht, stellenweise Seggen. Vereinzelt stehen am Ufer der nérdlich liegenden Graben Erlen
und Weiden (siehe auch Beschreibung und Fotos im AF).

No6rdlich und Nordostlich des Plangebietes grenzen private Gartenflachen an das Plangebiet.
Im Bereich des vormals geplanten Anschlusses an die Tatinger Stra3e wird im AF auf die dort
stehenden markanten Einzelbdume, wie eine alte Weide, verwiesen. Die Weide steht jedoch
aulerhalb des aktuellen Plangebietes auf einem privaten Grundstuck.

Im Suden verlauft die Bahnlinie von St. Peter-Ording nach Husum. Ein Graben trennt die
Bahnanlage von dem Plangebiet. Die Bdschungen sind mit Brombeergeblischen und
Gehdlzen frischer Standorte bewachsen.
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Abb. 13: Luftbild Plangebiet

4.3.2.2 Bestand Fauna

Zur Fauna finden sich im Landschaftsplan einige Angaben Uber Artenvorkommen flir das
gesamte Gebiet der Stadt Garding, die jedoch aufgrund des Erfassungsdatums vor mehr als
25 Jahren hier nicht aufgeflhrt werden. Genauere Angaben zur Fauna finden sich im AF. Bei
der ortlichen Begehung zum vorliegenden Umweltbericht wurden im Plangebiet keine
Tierartenvorkommen beobachtet. Da keine systematische Erfassung des faunistischen
Bestandes erfolgt, werden im vorliegenden Umweltbericht fur das Plangebiet und Umgebung
die Aussagen des AF zugrunde gelegt und eine Potenzialabschatzung vorgenommen, in der
die Lebensraumeignung fur Tierarten bewertet wird.

Saugetiere:

Das Vorkommen von Fledermdusen wurde im Rahmen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages  untersucht. Es wurde zum Zeitpunkt (12.01.23) der Erstellung des
Fachbeitrages festgestellt, dass gebaudebewohnende Fledermausarten sicher
ausgeschlossen werden kdnnen. In dem nun vorliegenden Planentwurf soll die Erschlieung
des Plangebiets Uber das Grundstlck Welter Stral’e 4 vorgesehen werden, wofir das dort
bestehende Wohnhaus abgerissen werden musste. Vorkommen gebaudebewohnender
Fledermausarten (z.B. Breitfligel-, Zwerg- und Mickenfledermaus) sind dort zurzeit nicht
bekannt bzw. festgestellt, koénnen aber grundsatzlich aufgrund der typischen
Quartiersstrukturen auch fur die Zukunft nicht sicher ausgeschlossen werden. Aufgrund der
grundsatzlichen Eignung und der moglicherweise zukiinftigen Nutzung des Gebaudes als
Fledermausquartier muss vor dem Abriss ein Fledermauskundler das Gebaude untersuchen.
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Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes ist sehr gering, so dass es - bis auf einen Baum
- keine geeigneten B&ume fur Quartiere als Wochenstuben oder Winterquartiere
(Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Artenschutzrechtes) gibt.

Eine Weide auf dem Grundstiick Tatinger Str. Nr. 3, die somit nicht innerhalb des Plangebietes
steht, wird im AF als geeignetes Fledermausquartier beschrieben. Die Weide wird im AF als
Habitatbaum eingestuft mit geeigneten Wochenstubenquartieren flir Rauhautfledermaus,
Braunes Langohr und Grof3en Abendsegler. Aufgrund des Stammdurchmessers von mehr als
50 cm ist sie potenziell auch als Winterquartier fiir den Grolien Abendsegler geeignet. Die
Esche, die etwas weiter nérdlich steht, hat zur aktuellen Planung einen gréfieren Abstand und
ist nicht Teil des B-Plan Gebietes, wie auch die im AF genannte Pappelreihe. (Im AF wurde
noch von einem gréfieren Plangebiet ausgegangen, so dass es dort zu anderen Aussagen
hinsichtlich der Fledermausarten, die auf Baume angewiesen sind, kommt.)

In der Konfliktanalyse des AF werden die baumbewohnenden Fledermausarten
Rauhautfledermaus, Braunes Langohr und GrofRer Abendsegler vertiefend betrachtet.

Flige von weiteren Fledermausarten Uber das Plangebiet Gber langere Distanzen sowie die
Nutzung des Plangebietes als Jagdgebiet sind prinzipiell moglich.

Weitere Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die in Schleswig-Holstein in
terrestrischen Lebensrdumen vorkommen sind Haselmaus, Waldbirkenmaus, Biber und
Fischotter. Das Plangebiet liegt aulerhalb des Verbreitungsgebietes der Haselmaus. Fur
Fischotter und Biber sind keine geeigneten Gewasserlebensraume im Plangebiet vorhanden.
GemalR AF wird ein Vorkommen dieser Sdugetierarten ausgeschlossen.

Fur grol’e Saugetiere der Feldflur ist das Plangebiet mdglicherweise zur Nahrungsaufnahme
geeignet, weist jedoch keine besondere Bedeutung auf.

Vogel:

Im AF wird das prifungsrelevante Artenspektrum der Voégel untersucht. Aufgrund der
Biotopausstattung des Plangebietes (langgezogenes Grinland, eingefasst durch Gebaude
und Gehdlzen im Norden und Osten sowie im Stuiden von der Bahntrasse mit dahinterliegenden
hohen Gehdlzen) kann das Vorkommen von Wiesenvogeln mit hohen Raum- und
Weitsichtanspruch (Kiebitz, Rotschenkel, Uferschnepfe) sicher ausgeschlossen werden. Auch
ein Vorkommen der Feldlerchen, die einen Abstand von min. 60-120 m zu Waldern einhalten,
werden im Plangebiet sicher ausgeschlossen, ebenso wird das Vorkommen der Wiesenpieper
ausgeschlossen.

Aufgrund der umliegenden optischen Barrieren rund um das Plangebiet sind auch in der
naheren Umgebung des Plangebietes keine Wiesenvogelvorkommen zu erwarten, die durch
die vorliegende Planung beeintrachtigt werden konnen. Eine Beeintrachtigung von
Wiesenvdgeln im Plangebiet wird nicht erwartet.

Weiterhin wird ein Vorkommen von Braunkehlchen ausgeschlossen.

Gemal AF sind innerhalb des Plangebietes Brutvogel zu erwarten, die eine Bindung an die
Gewasser und die Uferstrukturen zeigen. Aufgrund der Auspragung der Grabenstrukturen und
der Siedlungs-/Strallennahe kénnen Roéhrichtbriter und Wasservogel, die nicht besonders
stérungsempfindlich sind, vorkommen. Wasservogel groller Gewasser oder Arten grof3-
flachiger Schilfbereiche werden ausgeschlossen.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 36



Stadt Garding Bebauungsplan Nr. 38 Begriindung

Gebusch- und Geholzfreibriter kénnen potenziell im Bereich von Gehodlzaufwuchs (Weiden
und junge Erlen) an den ndrdlich und dstlich verlaufenden Graben vorkommen.

Weitere Geholzbruter sind in dem Gartenbereich im Nordosten zu erwarten. Die Weide
nordlich der geplanten ErschlieBungsstralle (auferhalb des Plangebietes) ist mit ihren
Faulnis-Héhlen im Stamm auch ein potentieller Baum flr Héhlenbrdter.

Im Rahmen der Untersuchung fur den AF wurden an den vorhandenen Baumen keine
groflieren Nester oder Horste, z.B. von Greifvogeln, Rabenvogeln oder Tauben festgestellt.

Potentiell vorkommende Gilden/Arten sind gem. Potentialanalyse AF:

. Binnengewasserbruter (inkl. Rohrichtbriter) sowie Arten der Ruderalfluren/ Sdume,
Staudenfluren, wie z.B. Stockente, Reiherente, Krickente, Teichralle, Rohrammer,
Dorngrasmicke, Schilfrohrsanger, Teichrohrsanger, Zaunkoénig, Blaukehlchen

. Potenzielle Geholzbriter sind hier v.a. Amsel, Singdrossel, Blaumeise, Kohlmeise,
Ménchsgrasmicke, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Zaunkdnig, Buchfink, Bachstelze, Star,
Ringeltaube, Rabenkrahe.

. Fur das Gebaude Welter Stralle 4, das in den Geltungsbereich mit einbezogen wurde
und fir die geplante Erschlielung abgerissen werden misste, kbnnen Gebaudebriter, z.B.
Haus- und Feldsperling oder Bachstelze nicht ausgeschlossen werden, auch wenn derzeit
keine Nachweise bestehen.

Fur Wasser- und Watvogel stellt das Plangebiet kein regelmaRiges und wichtiges Rastgebiet
dar, sie finden in der ndheren Umgebung ausreichend Ausweichflachen, so dass von einer
Beeintrachtigung von Rastvdgel nicht ausgegangen wird.

Fir Zugvogel entsteht durch die Umsetzung der Planung auch keine Beeintrachtigung, so dass
diese ebenfalls nicht weiter betrachtet werden missen im Rahmen der Konfliktanalyse.

Amphibien und Reptilien:

In Schleswig-Holstein kommen acht Amphibienarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie vor,
deren Habitat-Anspriiche im AF untersucht wurden. Bis auf den Moorforsch bietet das
Plangebiet keine geeigneten Habitate, die fir Amphibien- oder Reptilienarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie (europarechtlich streng geschitzte Arten) als Lebensraum in Frage
kommen wirden.

Auf Eiderstedt besiedelt der Moorfrosch in sehr groRer Anzahl und nahezu flachendeckend
ganzjahrig die Grabensysteme der Grinlandgebiete (vgl. AF S.15). Mit hoher
Wahrscheinlichkeit ist auch von einer Besiedlung des Plangebietes durch den Moorfrosch
aufgrund der Biotopausstattung mit gegrippten Grinland und mit schmalen bis breiten Graben
auszugehen. AulRerdem ergab eine Abfrage beim LLUR fir den Moorforsch insgesamt
81 Nachweise im Umkreis von 1 km um das Plangebiet. Der Moorfrosch wird im AF vertiefend
betrachtet.

Wirbellose:

Vorkommen von Libellen, Heuschrecken, Schmetterlingen, Kafern, Schnecken und anderen
Wirbellosen der europarechtlich streng geschitzten Arten sind aufgrund ihrer Verbreitung bzw.
ihrer Habitatanforderungen im Plangebiet nicht zu erwarten (vgl. auch AF S. 171f).
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Fische:
In Schleswig-Holstein sind drei Fischarten des Anhang IV FFH-Richtlinie zu erwarten.

In den Gewassern des Plangebietes kdnnen Vorkommen des Européischen und des Baltischen
Stors, sowie des Nordseeschnapels ausgeschlossen werden (vgl. auch AF, S. 17).

Pflanzen:

Die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt Farn- und Blutenpflanzenarten besiedeln
jeweils sehr spezielle Standorte, die im Plangebiet nicht vorhanden sind. Aufgrund der
vorliegenden Habitatausstattung bzw. mangelnder Verbreitung sind Vorkommen dieser
Pflanzenarten im Plangebiet auszuschlie3en (vgl. auch AF, S. 19).

4.3.2.3 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

- Bauliche Veranderungen und Eingriffe in das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Das geplante Wohn- und Mischgebiet liegt in Bereichen mit allgemeiner bis besonderer
Bedeutung flr den Naturschutz. Da der Moorforsch potenziell ganzjahrig im Plangebiet
vorkommt, kann es durch die Umsetzung der Planung zur Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten des Moorfrosches kommen (siehe auch unten).

Die Bauweisen und die Art der Bebauung werden entsprechend dem Bestand in den
umgebenden Wohngebieten festgesetzt.

Im geplanten Wohn- und Mischgebiet werden Wohngebaude bzw. im Mischgebiet auch
Gewerbebauten errichtet und Stralen und FulBwege angelegt. Grabenabschnitte werden
verflllt. Neue Graben werden hergestellt (siehe Tab. 4).

Das Lebensraumpotenzial fir Binnengewasserbriter (inkl. Réhrichtbriiter) sowie Arten der
Ruderalfluren/Saume, Staudenfluren wird bei Umsetzung der Planung eingeschrankt, jedoch
werden neue Habitate hergestellt, durch die Anlage neuer Graben sowie einer offentlichen
Grunflache. Die Graben sollen mit flachen Uferboschungen hergestellt werden und die
Parkanlage wird mit heimischen und standortgerechten Arten naturnah gestaltet. Potenzielle
Gehdlzbruter werden in der neuen Parkanlage und den Garten neue Lebensraume finden.

Das Gebaude Welter Strale 4 wird zur Herstellung der ErschlieBung in diesem Bereich
abgerissen werden. Zur Schonung der umgebenden Bewohner ist jedoch geplant, diesen
ErschlieBungsansatz erst nachgezogen herzustellen, um einen Grofteil des Bauverkehrs Gber
die Anbindung an das Gewerbegebiet Am Freiberg im Westen abzuwickeln. Das bedeutet,
dass bei Abriss wahrscheinlich bereits neue Gebaudestrukturen im Plangebiet entstanden
sind, die ggf. als Ersatzquartiere dienen kdnnen.

Die Weide, die gem. AF potenziell als Habitat fir Fledermause und Hohlenbriter dient, steht
auf privatem Grundstick und ist nicht Teil des B-Planes Nr. 38 und wird durch die Umsetzung
des B-Planes nicht beeintrachtigt.

- Auswirkungen durch die Wohn- und Gewerbenutzung

Von der geplanten Wohn- und Gewerbenutzung auf den Grundstliicken kdnnen Stérungen wie
Bewegungen, Licht- und Larmemissionen ausgehen. Im Bereich der vorhandenen Graben
wird von stérungsunempfindlichen Vogelarten ausgegangen. Diese Arten werden nach
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Umsetzung der Planung weiterhin ausreichende Lebensraume vorfinden und voraussichtlich
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Aulerdem wird festgesetzt, dass Vorgarten und nicht lberbaubare Grundstiicksflachen als
lebende Garten mit Bepflanzung und / oder Rasen anzulegen sind (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 8.12) und die Anlage von 6kologisch minderwertigen Schottergarten damit ausgeschlossen
ist. Es ist davon auszugehen, dass zumindest in einem Teil der Garten mit der Anpflanzung
von Geholzen auf niedrigem Niveau auch neuer Lebensraum fir Tiere entsteht.

Durch die vorliegende Planung werden jedoch sowohl Fortpflanzungs- als auch Ruhestatten
des Moorfrosches dauerhaft zerstort. Im AF steht: ,Aufgrund der GréRe des zerstérten
Lebensraumes kann eine Beeintrachtigung der &kologischen Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht sicher ausgeschlossen werden. Es sind
zusétzliche Lebensrdume, z.B. durch die Herstellung neuer Lebensrdume oder die Aufwertung
von Grében und Griinldndern erforderlich® (S. 24 AF).

Insgesamt wird bei Umsetzung der Planung von erheblichen Beeintrachtigungen des
Moorfrosches durch die Gewerbe- und Wohnnutzung ausgegangen, die nur durch die
Schaffung von neuen geeigneten Ganzjahreslebensraum auf einer Flache von ca. 4 ha
ausgeglichen werden kann (siehe AF, Seite 26 AusgleichsmalRnahme A 1: Neuanlage von
Moorfrosch-Lebensraumen  (FCS-MalRhahme - Favourable Conservation  Status
Malinahmen)).

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der Beeintrachtigung durch die angrenzenden
Nutzungen weist das Plangebiet insgesamt eine mafige biologische Vielfalt auf — bis auf die
oben beschriebene potentielle Lebensraumnutzung durch den Moorfrosch.

Das Plangebiet hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz im Sinne des
,Runderlasses zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®
(Gemeinsamer Runderlass des Innen- und des Umweltministeriums vom 9.12.2013).

4.3.2.4 Artenschutzrechtliche Bewertung

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung Aussagen
zur Berlcksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes
(§ 44 Bundesnaturschutzgesetz), d. h. zur Betroffenheit besonders und streng geschutzter
Arten zu treffen.

Im Ergebnis der Lebensraumpotenzialabschatzung sind folgende Arten/ Artengruppen
planungsrelevant:

- Binnengewasserbruter (inkl. Roéhrichte)

- Gehdlzbriter (alle Arten)

- Gebaudebriter (beschrankt auf das Wohnhaus Welter Stralie 4)

- Fledermause (Grolier Abendsegler, Braunes Langohr, Rauhautfledermaus)
- Moorfrosch

Im AF wurde fir die relevanten Arten eine Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestéande
bei Umsetzung des Bebauungsplanes vorgenommen. Zur Vermeidung madglicher VerstoRie
gegen Zugriffsverbote werden Vermeidungsmalnahmen beschrieben.

Zum Artenschutz ist der § 44 BNatSchG zu beachten, nach dem
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1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschutzten Arten und der
europaischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren der
besonders geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschitzten
Arten

verboten sind (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Fur Vorhaben innerhalb eines Bebauungsplans gilt, dass bei Betroffenheit von streng
geschitzten Tierarten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), von europaischen
Vogelarten oder von bestandsgefahrdeten Arten geman Rechtsverordnung ein Verstol} gegen
das o0.g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
nicht weiterhin erfullt ist.

Fir das Verbot Nr. 1 gilt, dass ein Verstol3 gegen das Totungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1)
vorliegt, wenn sich durch die unvermeidbare Beeintrachtigung durch das Vorhaben das
Tétungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten signifikant erhoht. (§ 44
Abs. 5 BNatSchG). Fur das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn
sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Im Kapitel 6 des AF wird das Eintreten der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
durch die Auswirkungen des geplanten Vorhabens geprtft und beschrieben.

Im Umweltbericht wird auf den AF verwiesen und nur zusammenfassend die dort genannten
Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen aufgefuhrt.

Fir die Auswirkungen durch den Abriss des Wohngebaudes Welter Strale 4, auf das das
Plangebiet in einem spateren Entwurf erweitert wurde, wurde eine nachtragliche
Stellungnahme des Fachgutachterblros eingeholt. Demnach ist eine Besatzkontrolle auf
gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten im Planungsstadium nicht sinnvoll, da
damit weder in positiver noch in negativer Hinsicht eine sichere Aussage Uber einen Besatz
zum spateren Abrisszeitpunkt getroffen werden kann. Deshalb ist in diesem Fall eine
fachgutachterliche Kontrolle direkt im Vorfeld der AbrissmalRnahme notwendig (s.u.). Sollten
dann dort Vorkommen von Brutvdgeln und/oder Fledermausen festgestellt werden, ist
sicherzustellen, dass durch den Gebaudeabriss keine Individuen zu Schaden kommen. Die
konkreten MalRnahmen sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Bei
nachgewiesenen aktiven Fledermausvorkommen sind Ersatzquartiere in Form von
Fledermauskasten in der direkten Umgebung anzubringen und dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Fazit der artenschutzrechtlichen Bewertung:

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nr.1
BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot) und Nr. 3 eintreten. Aufgrund dessen sind die
folgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs — und Ausgleichsmal3nahmen zu beachten
und werden in die Planung aufgenommen:
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Schadigungen und Toétungen von Wasservégeln und Réhrichtbriitern kdnnen ausgeschlossen
werden, wenn die Gewasser aulderhalb der Brutzeit (01.03.-31.07.) geraumt und beseitigt
werden. Fir diese Vogel bestehen in der naheren Umgebung ausreichende Ausweichhabitate.
Die o6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
bleibt somit sowohl fur die Brutvogel im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Schadigungen und Toétungen von Gehdlzbriitern kbnnen ausgeschlossen werden, wenn die
Geholze, inkl. Straucher und Gebilsche auflerhalb der Brutzeit und der Geholzschonfrist
beseitigt werden. Die 0kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bleibt somit auch fir die Gehdlz- und Gebuschbriter im
raumlichen Zusammenhang gewahrt.

In Bezug auf gebdudebewohnenden Fledermausarten und Brutvégel sind im Vorfeld des
geplanten Abrisses des Gebaudes Welter Strale 4 nahere Untersuchungen zu
vorkommenden Fledermausen und Gebaudebritern durchzuflihren. Dazu ist das Gebaude
von einer biologischen Fachkraft auf geeignete Quartierstrukturen bzw. aktuelle Vorkommen
zu Uberprifen. Bei einem aktiven Vorkommen von Fledermausen und/oder Brutvogeln ist
sicherzustellen, dass durch den Gebaudeabriss keine Individuen zu Schaden kommen. Die
konkreten MalRnahmen sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Bei
nachgewiesenen aktiven Fledermausvorkommen sind Ersatzquartiere in Form von
Fledermauskasten in der direkten Umgebung anzubringen und dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Eine Umsetzung der Planung steht dadurch nicht grundsatzlich in Frage.

Im AF wird darauf hingewiesen, dass Schadigungen und Tétungen von baumbewohnenden
Flederméusen bei der Fallung der Weide nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kénnen.
Die Weide steht auf dem Flurstick 40/2 (Tatinger Strale Nr. 3) und somit aul3erhalb des
Plangebietes. Die geplante StralRenfuhrung wurde aul3erhalb des Kronenbereiches der Weide
gelegt, so dass hier keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Der Moorfrosch kann durch die Zerstérung des Grinlandes sowie durch die erforderlichen
Grabenraumungen und Verfillungen von Gewassern geschadigt und getotet werden, somit
wird mit der Umsetzung der Planung eine Schadigung und Totung von Individuen nicht
verhindert werden, jedoch wird die Gefahrdung von Individuen durch eine Grabenverfiillung
im September/Oktober so weit wie moglich verringert. Es sind zusétzliche Lebensrdume, z.B.
durch die Herstellung neuer Lebensraume oder die Aufwertung von Graben und Grinlandern
erforderlich in der Grof3e von ca. 4 ha.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestdnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz bei Beachtung der oben genannten
Vermeidungsmalnahmen nicht berihrt werden bzw. so weit wie moglich vermindert werden.
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) sind jedoch erforderlich.

Neben diesen aufgefihrten MalRnahmen sind gem. AF aus artenschutzrechtlicher und
naturschutzfachlicher Sicht auch Ma3nahmen zur Verringerung von Lichtimmissionen im
Plangebiet winschenswert.
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4.3.2.5Natura-2000-Gebiete

Gemal § 34 BNatSchG ist eine Prifung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den Schutz-
und Erhaltungszielen von Gebieten durchzufuhren, die durch die Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten
geschitzt sind. EU-Vogelschutzgebiete und Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach
FFH-Richtlinie bilden das Europaische Schutzgebietsnetz ,Natura 2000°.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Eiderstedt® befindet sich ndrdlich von Garding in einer Entfernung
von 960 m zum Plangebiet.

4.3.3 Schutzgut Boden / Flache
4.3.3.1 Bestand

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltprifung hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und der
Ermittlung von Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen gepruft. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der
Bauleitplanung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den
entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Die Umweltprifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der
Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB* (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt naturrdumlich im Bereich der Eiderstedter Marsch. Die heutige Halbinsel
Eiderstedt ist durch sukzessives Eindeichen ab etwa 1.000 n. Chr. entstanden. Das Plangebiet
befindet sich im Bereich der Marschlandschaft. Die Marsch zeichnet sich durch feinkérnige
Bodenarten (Ton, Schluff, Feinsand) vor allem in Form des humus- und tonreichen Kleibodens
aus.

Angaben zum Boden im Plangebiet werden dem Landschaftsplan, dem Umweltatlas SH,
sowie der Bodenuntersuchung, die am 07.02.2023 durch das Erdbaulabor Gerowski (siehe
Anlage 7) erfolgt ist, entnommen.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 42



Stadt Garding Bebauungsplan Nr. 38 Begriindung

Laut Aussage des Landschaftsplanes
befindet sich das Plangebiet im Bereich
der Dwogmarschbdden. Der Auszug (s.
Abb.14) aus dem Umweltportal Schleswig-
Holstein zum Thema Boden bestatigt
diese Aussage.

Der Bodentyp Dwogmarsch besteht aus
marinem bis brackischen Schluff bis Ton.

Abb. 14: Bodentypen Plangebiet
(Quelle: Umweltatlas SH, Entnahme: Feb. 2024)

Gemal Umweltportal Schleswig-Holstein weist der Boden eine sehr hohe bodenfunktionale
Gesamtleistung auf. Die Gesamtfilterwirkung ist hoch und die Ertragsfahigkeit sehr hoch
(Bodenzahl > 83, Griunlandgrundzahl > 72), die Sickerwasserrate mittel (< 309 - 349 mm/a).

Im Rahmen der Bodenuntersuchung durch das Erdbaulabor Gerowski wurden insgesamt 25
Kleinbohrungen bis in Tiefen von -6,0 m unter Gelande abgeteuft. Im Bodengutachten wird
festgestellt, dass bis in Tiefen zwischen ca. -0,4 m und ca. -1,0 m unter Gelande ein
organischer, stark schluffiger, schwach sandiger Oberboden in weicher bis weich-steifer
Konsistenz ansteht.

Die Bohrungen zeigen bis in Tiefen zwischen ca. -1,9 m und ca. -2,6 m unter Gelande einen
organischen, tonigen, schluffigen, wasserfihrend-sandgebanderten Klei in weicher bis weich-
steifer Konsistenz.

Bis zur Endteufe (Bohrende) von -6,0 m folgt unter Gelande ein schwach kiesiger, schwach
schluffiger, lagenweise Klei und Schalenreste enthaltender in locker-mitteldichter bis
mitteldichter Lagerung.

Es wird festgestellt, dass der anstehende organische Oberboden als Grindungsschicht
grundsatzlich nicht geeignet ist.

Der setzungs- und tragempfindliche Boden in den darunterliegenden Schichten ist gering
tragfahig und neigt unter Belastung zu Verformungen. Zudem neigt dieser Boden bei
Entwasserungsmaflnahmen zum Schrumpfen und bei Wasserzugabe zum Vernassen.

Die anstehenden Sande (hier: SE) in den unteren Schichten sind bei mindestens mitteldichter
Lagerung und optimalem Wassergehalt mafRig bis gut tragfahig und gering verformbar.
Zusammenfassend wird festgestellt, dass das UG fir eine Bebauung mit Wohnhausern mit
Aufwendungen geeignet ist.

4.3.3.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen flhren zu erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fllt Boden als Standort
fur Vegetation und als Lebensraum fur Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung bleiben
diese Bodenfunktionen eingeschrankt erhalten, da der Boden in eingeschranktem Male
durchlassig bleibt.
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Die natirliche Bodenfruchtbarkeit wird durch eine Versiegelung der Béden massiv
beeintrachtigt. Wenn der Boden dauerhaft von Luft und Wasser abgeschlossen ist, geht die
Bodenfauna zugrunde, welche wiederum wichtige Funktionen fir den Erhalt und die
Neubildung von fruchtbaren Bdden erfillt. Daher bedingt die Versiegelung den Verlust
landwirtschaftlicher Flachen und fruchtbarer Béden als Ressource fir die Produktion von
Nahrungs- und Futtermitteln, Energiepflanzen und nachwachsenden Rohstoffen.

Mit der Umsetzung der Planung sind umfangreiche Bodenversiegelungen und MalRnahmen
zum Bodenaustausch verbunden. Das Planungsziel wird auf im Bestand unversiegelten
Flachen umgesetzt, daher sind bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen im
Schutzgut Boden zu erwarten. Im Bodengutachten werden Hinweise (S. 13, Erdbaulabor
Gerowski, Anlage 7) genannt, die wahrend der Bauphase einzuhalten sind (siehe auch Kap.
4.4.1.1, vorsorgender Bodenschutz).

Durch die geplante Errichtung von Wohn- und Gewerbegebauden, baulichen Nebenanlagen
und Verkehrsanlagen werden Flachen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den
Bodenschutz in Anspruch genommen.

Mit der Festsetzung der GRZ als GrofRe der Uberbaubaren Grundflache wird die maximal
zuldssige FlachengroRe fur Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen bestimmt. Die
Grundflache kann gemal § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) flir Nebenanlagen,
Stellplatze und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Unter bestimmten
Voraussetzungen darf sie sogar bis auf 0,7 Gberschritten werden.

In der folgenden Tabelle wird daher fir die einzelnen Teilgebiete (Baufelder) der
Versiegelungsgrad in Prozent, einschlieRlich der Uberschreitung der GRZ um 50 % in den
Baufeldern angegeben. Von der maximal zuladssigen Flachenversiegelung ist bei der
Eingriffsbilanzierung auszugehen.

Versiegelungs-
grad (%) ein-
Baufeld | Gebietsgroe (m?)| GRZ schl. Uber- | zulassige Vegs'e'
schreitung der gelung (m?)
GRZ um 50 bis
70%

WA 11.185 0,4 60 7606
SO-DW1 5.766 0,35 70 3.431
SO-DW2 2.577 0,35 70 1.533
MI 1 3.994 0,5 75 2.996
Ml 2 8.045 0,5 75 6.034
Summe 31.567 21.600

Tabelle 3: Zulassige Versiegelung
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Im allgemeinen Wohngebiet sowie Sondergebiet ist von insgesamt maximal 12.570 m? und im
Mischgebiet von 9.029 m? Flachenversiegelung auszugehen, insgesamt somit 21.600 m?2.

Fir die im B-Plan ermittelte Stralenverkehrsflache einschl. Zufahrten wird eine Versieglung
von insgesamt rd. 6.460 m? ermittelt. Pflanzinseln und 6ffentliche Grinflachen wurden in
dieser Bilanz nicht berucksichtigt.

Die Vollversiegelung im Allgemeinen Wohngebiet und auf Verkehrsflachen betragt somit
insgesamt aufgerundet 28.100 m? Flache.

434 Schutzgut Wasser
4.3.4.1 Bestand

Das Plangebiet liegt aufderhalb von Wasserschutzgebieten und
Trinkwassergewinnungsgebieten. Zu beachtende Schutzvorschriften ergeben sich nicht,
jedoch sind die Vorschriften des Gewasserschutzes gem. Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
insbesondere §§ 46 bis 49, einzuhalten.

Das Plangebiet liegt gem. Umweltportal innerhalb von sturmflutgefahrdeten Niederungen
(potentiell_signifikantes_Risikogebiet_2ter_Ordnung). Dieser Datensatz stellt das potenziell
signifikante Hochwasserrisikogebiet an der Kiiste dar. Es entspricht dem Gebiet, das - nach
Wegnahme aller Kistenhochwasserschutzanlagen - bei einer Sturmflut mit einem
Wiederkehrintervall von 200 Jahren (HW200) Uberflutet ware.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich mehrere Graben, jedoch kein Verbandsgraben.
Die vorhandenen Graben werden zum Uberwiegenden Teil erhalten und teilweise verbreitert.

Im Rahmen der Bodenuntersuchung (s.0.) wurde zur Erkundungszeit Wasser in Tiefen
zwischen -0,1 m und -0,8 m unter Gelandeoberkante (GOK) innerhalb wasserfihrend-
sandgebanderter feinkdrniger Bodden angetroffen. Die unten lagernden Sande sind
wasserfuhrend. Auf NN bezogen liegt der Wasserstand i. M. bei +0,6 m NHN. Es wird im
Gutachten darauf hingewiesen, dass es sich grundsatzlich um eine einmalige Messung
(jahreszeitabhangig) handele, die weder den hdchsten Stand noch den Schwankungsbereich
des Wasserstandes wiedergebe. Nach niederschlagsintensiven Perioden kénnen hoéhere
natlrliche Wasserstande (z.B. als Schichten- bzw. Stauwasser) erwartet werden.

Der Bemessungswasserstand ist in Hoéhe der derzeitigen Gelandeoberkante anzusetzen.

Es wird festgestellt, dass unter Berucksichtigung des erkundeten Baugrundaufbaus (gering
durchlassige Kleibéden) und des Bemessungswasserstands in Hohe der derzeitigen
Gelandeoberkante, das gesamte Untersuchungsgebiet fur die dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser nicht geeignet ist.

4.3.4.2 Bewertung der Auswirkungen

Oberflachenbefestigungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem die
Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird. Um den
Auswirkungen der zusatzlichen Flachenversiegelung entgegenzuwirken, wurde gemaf
Arbeitsblatt A-RW 1 eine Wasserhaushaltsbilanzierung fir den Planungsraum durchgefiihrt.

Wie oben beschrieben, kann anfallende Niederschlagswasser nicht versickert werden.
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Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser zur offenen Zwischenspeicherung vorerst
in vorhandene und geplante Graben im Plangebiet einzuleiten. Diese Graben sollen
gleichzeitig als Gestaltungselement in das Freiraumkonzept einbezogen werden.

Mit dem Fortfall eines Teils der Graben gehen rund 1.420 m? offene Wasserflache verloren.
Durch die Neuanlage von Graben mit einer Flache von ca. 3.950 m? innerhalb des
Plangebietes wird der Verlust offener Wasserflache jedoch ausgeglichen.

Wasserwirtschaft

Graben Bestand 7.361 | m?
Graben entfallt 1.047 | m?
Graben geplant 4.490 | m?
Differenz - Graben zusitzlich 3.443 | m?

Tabelle 4: Bilanz Graben

Das hausliche Schmutzwasser der zu erschlieenden Grundstlicke wird in einem neu
herzustellenden Schmutzwasserkanalnetz gesammelt und an das bestehende Netz
angeschlossen, das das Schmutzwasser uber Pumpleitungen der Klaranlage St. Peter-Ording
zufuhrt.

Die genaue Einleitstelle des Schmutzwassers in das Entwasserungsnetz der Stadt Garding
wird daher im Zuge der weiteren Planung festgelegt.

Das Grundwasser wird gemaR der vorliegenden Baugrundgutachten bei Umsetzung der
Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt. Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut
Wasser sind daher nicht zu erwarten.

4.3.5 Schutzgut Klima / Luft
4.3.5.1 Bestand

In seiner Grundauspragung wird das Klima im Raum Eiderstedt wie in ganz Schleswig-Holstein
von den in Nordeuropa vorherrschenden GroRwetterlagen wie Westwindstromungen,
subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tiefdruckgebieten bestimmt.
Charakteristisch sind ausgeglichene Temperaturen mit relativ kihlen Sommer- und milden
Wintertemperaturen bei hohen Niederschlagen.

Das Kleinklima im Plangebiet wird durch die Freiflachen und die umliegenden Gehdlzbestéande
sowie die bebauten Bereiche bestimmt.

Das lokale Klima hangt erheblich vom Relief, der Vegetationsbedeckung und dem Anteil von
Wasserflachen ab. In den Sommermonaten wirken sich die mit Vegetation bestandenen
landwirtschaftlichen Flachen positiv auf das Kleinklima aus. Es kommt zur Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und zur Senkung der Lufttemperatur.

Kaltluftentstehung in benachbarten Flachen und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch
sorgen fur ein ausgeglichenes Kleinklima.
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4.3.5.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffenen
Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwadrmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird. Bei der geplanten Realisierung des Misch- und
Wohngebietes werden die Auswirkungen auf dieses Schutzgut voraussichtlich nicht im
erheblichen Bereich liegen, da der weitgehend ungehinderte Luftaustausch fir ein
ausgeglichenes Kleinklima sorgen wird.

Die Baugrundstucke sind insgesamt so gestaltet, dass die einzelnen Gebaude zur Sonne
ausgerichtet werden kénnen und die Nutzung von Solaranlagen begtinstigt wird. Durch die so
beglnstigte Nutzung regenerativer Energien wird die Einsparung von CO»-Emissionen
gefordert und damit ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind daher nicht zu erwarten.

4.3.6 Schutzgut Landschaft
4.3.6.1 Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
bewertet.

Das Plangebiet liegt am studwestlichen Rand von Garding zwischen der Bahnlinie Ténning —
St. Peter Ording und der Bebauung entlang der B202 und der Welter Stral3e.

Das Landschaftsbild im Plangebiet zeigt eine Ortsrandsituation. Westlich des Plangebietes
befindet sich ein Gewerbegebiet, das sich aktuell im Bau befindet. Nordlich und 6stlich grenzen
Wohngebiete an das Plangebiet, die zum Teil von Hecken oder Gehdlzen eingegrint sind.

Im Landschaftsbild Gberwiegt das Siedlungselement gegentiber der Offenlandschaft.

Positive Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild geht im Bereich des Plangebietes von den
offenen Griinlandflachen mit Grippenstruktur und den Graben, die teilweise mit Schilf oder
Seggen bestanden sind, aus. Diese Wirkung ist jedoch von aulen kaum erlebbar, nur
Zugreisende haben einen Blick auf die noch freie Flache. Sldlich der Bahnlinie befindet sich
eine Hofstelle, die von hohen Baumen umgeben ist.

Die Halbinsel Eiderstedt ist ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Das Plangebiet
selbst ist aufgrund der Lage und der landwirtschaftlichen Nutzung als Weideflache nicht
offentlich zuganglich und daher nur eingeschrankt von aulen erlebbar.

4.3.6.2 Prognose

Durch die bauliche Entwicklung im Plangebiet wird eine dauerhafte Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes durch Einbeziehung von Offenlandschaft in den Siedlungsraum bewirkt.
Durch eingriffsmindernde MafRnahmen, wie die Neuanlage einer Freiflache entlang der
Graben, Neuanlage von Graben, Pflanzung von Strallenbdumen sowie durch Festsetzungen
zur Gebaudehdhe und ortlicher Bauvorschriften wird erreicht, dass sich das neue Misch- und
Wohngebiet in die Umgebung einpasst.

Dennoch verbleiben Beeintrachtigungen durch die Inanspruchnahme von Freiflache.
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4.3.7 Schutzgut Mensch
4.3.7.1 Bestand

Erholungseignung

Die Stadt Garding liegt im "Gebiet mit besonderer Erholungseignung". Westlich der Stadt
Garding gibt es einen Stadtwald fur die Naherholung. Im Umfeld von Garding bieten zahlreiche
Feldwege die Mdglichkeit spazieren zu gehen oder Fahrrad zu fahren.

Das Plangebiet selbst weist nur geringe Erholungseignung auf, da Wegebeziehungen durch
das Plangebiet fehlen.

Emissionen

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind schutzwirdige Nutzungen
(insbesondere  Wohnnutzung) vorhanden. Es ist zu prufen, ob durch die Planung
(insbesondere durch Emissionen aus dem zusatzlichen Verkehr) schadliche Einwirkungen auf
diese Nutzungen entstehen kdénnen. Dafir wird ein Fachgutachten erstellt.

Immissionen

Das Plangebiet im Einflussbereich mehrerer potenzieller Emissionsquellen (Verkehrslarm,
Gewerbeldrm und Gertche):

- Die Bundesstraf3e 202 im Norden

- Die Welter StralRe im Osten

- die Bahnstrecke Tonning - St. Peter-Ording im Suden

- einige bestehende Gewerbe-Betriebe in der Umgebung
- das Gewerbegebiet im westlich angrenzenden B-Plan 28
- landwirtschaftliche Betriebsstatten im Stden

Im entsprechenden Fachgutachten muss auch geprift werden, dass aus diesen Quellen
keine schadlichen Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen entstehen.

Abwasser/ Abfall

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers und des anfallenden Oberflachenwassers
wird im Kapitel 3.3.4 zum Schutzgut Wasser beschrieben.

Die Abfallbeseitigung wird Uber die Abfallwirtschaftsgesellschaft Nordfriesland mbH geregelt
und sichergestellt.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen ist im Umweltbericht zu prifen. Zwischen schutzbedurftigen Nutzungen und
Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung (12. BImSchV) sind zur Vermeidung von
Auswirkungen angemessene Abstande nachzuweisen. Das im Bebauungsplan geplante
Wohngebiet und das Mischgebiet gelten als schutzbedurftige Nutzungen.

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich keine Betriebe, die der Stérfall-Verordnung
unterliegen.
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Es wird daher davon ausgegangen, dass fir das im Bebauungsplan geplante Vorhaben keine
Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind.

Die Stadt Garding ist nicht in der ,Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfen*
(Anlage zur Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein) aufgefihrt, daher ist eine
Kampfmittelbelastung unwahrscheinlich.

4.3.7.2 Bewertung der Auswirkungen

Emissionen/Immissionen

Die immissionsschutzrechtlichen Aspekte wurden gutachterlich untersucht und werden in der
Begrindung im Kapitel 2.7 ausfuhrlich dargestellt. Deshalb erfolgt hier nur eine
Kurzdarstellung.

Gewerbeldrmimmissionen

Das Mischgebiet im Westen des Plangebietes wird durch das Gewerbegebiet westlich
beeintrachtigt. In der Planzeichnung ist eine ,Larmzone“ gekennzeichnet, d.h. hier missen bei
der Grundrissgestaltung von Wohngebauden Vorgaben eingehalten werden. Eine
Wohnnutzung ist jedoch grundsatzlich moglich. Gewerbliche Nutzung innerhalb des
festgesetzten Mischgebiets sind nicht betroffen.

Verkehrslarmimmissionen

In den Gutachten wurden die Larmimmissionen der umgebenden Strallen sowie der
angrenzenden Bahnstrecke untersucht und im B-Plan berlcksichtigt. Tagsuber werden die
Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) in allen geplanten
Baugebieten im Plangebiet eingehalten, nachts wird der Grenzwert in einem Streifen entlang
der Bahntrasse im Siuden uberschritten. Da auch die niedrigen Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) nachts im WA und SO sowie in einem kleinen Teil des Ml
Uberschritten werden, sind Vorgaben fur eine angepasste Grundrissgestaltung (Orientierung
der schutzbedurftigen Rdume zur larmabgewandten Seite hin) oder Bauweisen, die gemaf
DIN 4109 (Januar 2018) die maligeblichen Auflenlarmpegel in den jeweiligen Baugebieten
bertcksichtigen, zu beachten (siehe Begriindung, Kapitel 2.7). Fur Schlaf- und Kinderzimmer
sind zum Schutz der Nachtruhe schallgedammte LUftungen vorzusehen, falls der hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann.

Von den vorgenannten Regelungen bzw. Festsetzungen kann auflerdem ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Verkehrslarmemissionen

Durch den zuséatzlichen Verkehr, der durch die geplanten Nutzungen entsteht, werden an den
bestehenden Wohngebduden in der Umgebung keine erheblichen Larmimmissionen
verursacht.

Far mdgliche Betriebswohnungen im Gewerbegebiet des B-Plans 28 erfolgt durch den
Anschluss des Plangebiets eine erhebliche Steigerung der Verkehrslarmimmissionen,
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allerdings werden die entsprechenden Grenzwerte in jedem Fall eingehalten. Auch hier
entstehen somit keine wesentlichen Konflikte durch die Planung.

Geruchsimmissionen

Sudlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhaltung und
weiter sidwestlich liegt ein weiterer Betrieb mit Viehhaltung (Ferienhof mit Rinderhaltung und
mdglicher Schafhaltung). Im Bereich des B-Plans 23 siiddstlich des Plangebiets befindet sich
ein Lackierbetrieb, der gem. Gutachten keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

Insgesamt ist das Plangebiet durch Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung betroffen.
Flachen, in denen die Geruchsimmissionen Uber dem Grenzwert liegen, werden nicht bebaut
(keine Baufester), sondern sind als Grunflachen oder Stellplatzflachen ausgewiesen.

Abwasser, Abfall

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Vorgaben sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Bezuglich Storfallbetriebe, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

4.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.3.8.1 Bestand

Bau- und Bodendenkmaler

Fir das Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb eines archaologischen Interessengebiets (vgl. Abb. 7).

Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
festgestellt werden. Dennoch wird ausdrucklich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tUber die
Gemeinde dem Archaologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die fir den Fund Verantwortlichen haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

4.3.8.2 Bewertung der Auswirkungen

Da nach derzeitigem Stand bezuglich Bau- und Bodendenkmale keine Hinweise vorliegen,
sind keine negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut zu erwarten. Sollte sich dies durch
eine anderweitige Aussage der oberen oder unteren Denkmalschutzbehdrde andern, ist das
weitere Vorgehen mit der zustadndigen Behdrde abzustimmen.
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Sonstige Sachgiiter

Die landwirtschaftliche Nutzung wird durch eine bauliche Nutzung als Wohngebiet abgeldst.
Damit verbunden ist ein Flachenverlust flr die landwirtschaftliche Nutzung. Der baulichen
Nutzung wird in der planerischen Abwagung aus stadtebaulichen Griinden im Plangebiet der
Vorzug gegeben.

Insgesamt wird daher nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut
ausgegangen.

43.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kénnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Malde beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflache
durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indirekt auch
das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich liegen.
Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.
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4.3.10 Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zunachst in der folgenden Tabelle 5 flr
jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlieBend in einer Gesamtprognose
zusammengefasst.

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachtigung

Biotope, Tiere, Inanspruchnahme von Freiflache allgemeiner

Pflanzen, Biol. Bedeutung, teilweise von besonderer Bedeutung | ++

Vielfalt

Natura-2000- Keine Beeintrachtigung durch die Planung @]

Gebiete

Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch|++
Flachenversiegelung

Flache Inanspruchnahme von Freiflache +++

Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes

Wasser durch Flachenversiegelung ¥
Verfullung von Graben, Schaffung neuer oy
Grabenflachen

Klima, Luft Veranderung des ortlichen Kileinklimas durch N
Flachenversiegelung

Landschaft Bebauung von Freiflache ++

Mensch:

Erholungseignung Plangebiet nicht offentlich zuganglich O

Immissionen Schallimmissionen durch Verkehr und Gewerbe |+

Kultur-, Sachguter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern @]

Wechselwirkungen | Verstarkung von erheblichen Auswirkungen O

Tabelle 5: Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.

Die Bestandsaufnahme der Schutzglter und die Beschreibung der Umweltauswirkungen
zeigen, dass von der Flacheninanspruchnahme Flachen von allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz betroffen sind. Das Schutzgut Boden wird dort, wo die Flachen versiegelt werden,
erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, hier Gesundheitsschutz, und Tiere durch
Larmimmissionen bzw. Bewegungen von Menschen aus der Wohnnutzung werden nicht im
erheblichen Bereich liegen.

Durch die Bebauung von Freiflaiche wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Durch die
Erhaltung des wesentlichen Teils der Graben wird die Beeintrachtigung vermindert.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf geschutzte Tierarten sind artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalfnahmen zu treffen.
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Daruber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
aus.

4.3.11 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Flachen im Plangebiet im Bestand in ihrer
Biotop- und Nutzungsstruktur, wie sie unter Ziffer 4.3.1 bis 4.3.9 schutzgutbezogen als
Basisszenario (Bestandssituation) beschrieben sind, voraussichtlich bestehen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung
voraussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterscheiden.

Die bisher unversiegelten Flachen blieben unversiegelt. Diese Flachen sind von allgemeiner
Bedeutung flir den Naturschutz. Die Verfillung einiger Graben wirde unterbleiben. Das
Plangebiet wirde vermutlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Insgesamt sind somit bei Nichtdurchfuhrung der Planung keine negativen und keine
wesentlichen positiven Auswirkungen zu erwarten, mit Ausnahme der Erhaltung der
Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet und Erhaltung des potentiellen Lebensraumes des
Moorfrosches.

4.4 Vermeidung, Verminderung, Minimierung und Ausgleich
441 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht der
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die
Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung der Auswirkungen
auf die Schutzguter.

Aufgrund der Wahl eines landwirtschaftlich genutzten Standortes mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz und der Erhaltung des Grofdteils der vorhandenen Graben fallen die
Umweltauswirkungen im Schutzgut Biotope und Pflanzen gering aus. Im Schutzgut Tiere fallen
die Umweltauswirkungen gering aus, wenn die artenschutzrechtlichen
VermeidungsmafRnahmen (u.a. Bauzeitenregel) eingehalten werden.

Zusatzlich mussen gem. AF Ausgleichsmalinahmen (FCS-MaRnahme) flr den Moorfrosch
getroffen werden (vgl. S. 26 AF). Die genannten CEF MalRnahmen fir Fledermause entfallen,
da die im AF untersuchten Baume nicht durch die Planung betroffen sind. Sollten
gebaudebewohnende Fledermause in dem Gebdude Welter Str. 4 bei der Untersuchung
festgestellt werden, sind missen Malnahmen erfolgen, die durch den Fachgutachter
festgelegt werden.

Die Hinweise (S. 27 AF) zur Beleuchtung sind zu beachten.

Der Eingriff ins Schutzgut Boden mit der damit einhergehenden Versiegelung ist eine
erhebliche Beeintrachtigung.
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4.4.1.1 Vorsorgender Bodenschutz

Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird, liegt mit 0,35
bzw. 0,40 in dem fur Wohnbauflachen in der Umgebung angemessenen Bereich. Fir die
Mischgebiete ist eine GRZ von 0,5 festgelegt, die ebenfalls im angemessenen Bereich liegt
fur Mischgebiete. Der Umfang der neu entstehenden Verkehrsflachen sowie die
Ausbaumerkmale der ErschlieBungsstralle bewegen sich im Verhaltnis zu den entstehenden
Wohneinheiten in einer adaquaten GréfRenordnung; die Breite der Strallen und Zuwegungen
ist fur den zu erwartenden Verkehr angemessen.

Der Boden der geplanten Grinflachen bleibt - bis auf die Wegeflachen - gemal Festsetzung
dauerhaft unversiegelt. Durch geeignete Mallnahmen wird sichergestellt, dass diese Bereiche
auch wahrend der Bauphase nicht durch Zwischenlagerung, Verunreinigungen oder
Bodenverdichtungen beeintrachtigt werden.

Bei der Anlage eines Baugebietes sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
(§ 1 BBodSchG i. V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) zu berticksichtigen. Es ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Im Sinne der Vermeidung bzw.
Minimierung von Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher folgende Vorgaben
im Rahmen der Erschlielungsplanung und -ausfliihrung zu beachten.

- Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flachendeckende, ungeregelte Befahrungen zu ver-
meiden. Trennung der Bereiche flr Bebauung-, Freiland-, Grinflachen etc.,

- Schadliche Bodenverdichtungen/ Befahrungen auf nicht zur Uberbauung vorgesehe-
nen Flachen vermeiden, Baustralien (Stahlplatten bzw. Baggermatratzen sind mit ein-
zuplanen),

- Keine Erdarbeiten und kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/ nasser Witterung,
- Vor Beginn des Erdbaus ist samtliches Oberflachen- und Stauwasser abzuleiten,

- Die Baugruben sind zu jeder Zeit wasserfrei zu halten (offene / geschlossene Wasser-
haltung),

- Ausreichende Flachenbereitstellung flr Baustelleneinrichtung, Lagerung von Bauma-
terialien, Bodenzwischenlagerung,

- Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unterboden
in profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mietenhéhe 2 m,

- Ordnungsgemales und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld verbleiben-
den Bodenmaterials und Verwerten des Uberschussigen Materials. Beachtung der DIN
19731,

- Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, ist auf
landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in anderen Bereichen wieder als Mut-
terboden zu verwenden. Mutterboden darf nicht zur Auffillung von Bodensenken o. A.
genutzt werden. Der Schutz des Mutterbodens ist gemaR § 202 BauGB zu sichern,

- Anlage von Baustra3en und Bauwegen nach Mdéglichkeit nur dort, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu
entfernen und zwischenzulagern. Beim Rlckbau von temporaren Bauwegen muss der
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gesamte Wegeaufbau entfernt und danach der naturliche Bodenaufbau wiederherge-
stellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern,

4.4.1.2 Landschaftsbild

Die Erhaltung der Groliteil der Graben und die Neuanlage von Graben sowie die Neuanlage
einer Grunflache am sudlichen Plangebietsrand fuhrt zur Verringerung von Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes. Durch Festsetzungen zu Gebaudehdhen und 6rtliche Bauvorschriften
wird sichergestellt, dass die Gebaude im Plangebiet sich in den vorhandenen
Siedlungsbestand einpassen.

4.4.1.3 Neuanpflanzung von StraBRenbaumen

Innerhalb der offentlichen Straenverkehrsflache sind mindestens 15 heimische und
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (vgl. Text (Teil B) Ziffer 5). Diese Mallhahme sowie
die im Plangebiet liegenden offentlichen Griinflachen tragen zur Gestaltung und Durchgriinung
des Plangebietes bei und erhdéhen die Verdunstung innerhalb des Plangebietes.

4.4.1.4Insektenfreundliche Beleuchtung

Von kunstlicher Beleuchtung kénnen Stérwirkungen auf Fluginsekten ausgehen, wenn die
kinstlichen Lichtquellen Licht in Wellenlangenbereichen aussenden, die von Insekten
wahrgenommen werden. Dadurch kénnen Insekten in ihrer Orientierung beeintrachtigt
werden. Im Sinne des Insektenschutzes sollte die klnstliche Beleuchtung im neuen Wohn-
und Mischgebiet daher mdglichst so gestaltet werden, dass Storwirkungen mdglichst
geringgehalten werden.

Um Stérungen lichtempfindlicher Fledermausarten und Laichgewédsser von
Moorfréschen zu verringern, ist es sinnvoll, die Beleuchtung von Stralen und Platzen im
offentlichen Raum nach folgenden Vorgaben auszuwahlen (gem. AF Seite 27):

¢ Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED mit warm-weiRem Licht), ge-
schlossenes Gehause

e Gehause mit Richtcharakteristik und gezielter Ausrichtung auf den Gehweg, um
unndtige Lichtimmissionen zu vermeiden

e Keine Beleuchtung von Gewassern und Gehdlzen
e Moglichst niedrige Anbringung, um weite Abstrahlung in die Umgebung zu vermeiden

e Minimierung der Lichtimmission durch Einschrankung der Leuchtdauer und -intensi-
tat (z.B. Einbau von Zeitschaltuhren, Dammerungsschaltern und/oder Bewegungs-
meldern).

4.4.1.5 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Folgende artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBRnahmen sind zur Vermeidung von
Verstofien gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG umzusetzen:
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- Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigung

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist zum Schutz von
Geholzbritern die gesetzliche Ausschlussfrist fur Gehdlzbeseitigung einzuhalten. Das
Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in
der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

- Bauzeitenregelung Brutvogelschutz

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstraen und Bauflachen muss im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt auerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten.

- Ausschlussfrist fiir Grabenraumungen

Grabenraumungen und Baumafinahmen am Ufer der Graben dirfen nur im Herbst von Mitte
September bis Mitte November durchgefiihrt werden, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde beim Moorfrosch zu vermeiden. Durch diese MaRnahme werden auch
Schadigungen oder Tétungen von Individuen der Brutvogel sicher vermieden.

- Grabenverfiilllungen — Zeitfenster und MaRnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande beim Moorfrosch dirfen Gewas-
serverfullungen nur im Herbst von Mitte September bis Mitte November durchgefuhrt
werden. Vor der Verflllung/Verrohrung ist die Mahd der Ufervegetation mit einem
Messerbalken- Mahwerk o.a. (keine Rotationsmahwerke) mit einer Schnitth6he von min.
10 cm von auf3en nach innen erforderlich, um die Attraktivitat der Gewasser fur den Moorfrosch
zu verringern und vorhandene Individuen zu verscheuchen. Das Mahdgut ist min. 3 Tage
liegen zu lassen, damit die Tiere genugend Zeit zum Abwandern haben. Anschlie3end darf mit
weiteren Arbeiten zur Verfullung/Verrohrung begonnen werden.

Mit dieser MaRnahme kdénnen dariber hinaus Schadigungen oder Tétungen von Individuen
der Brutvogel sicher vermieden werden. Zum Schutz von Brutvogeln durfen die Gewasser nur
aulerhalb der Brutzeit der Wasservogel inkl. Rohrichtbriter (01.03.-31.07.) verfullt werden.

- Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiraumung (Griinlandumbruch)

Zum Schutz von Schadigungen und Totungen des Moorfrosches, flr den das Grinland einen
potentiellen Landlebensraum darstellt, dirfen die landwirtschaftlichen Flachen nur wahrend
der Winterruhe des Moorfrosches (Mitte November bis Ende Januar) umgebrochen und
freigeraumt werden. Nach Abschluss der Verflllung der Gewasser durfen die Grunlandflachen
auch aulerhalb dieses Zeitraumes freigeraumt werden, da dann damit zu rechnen ist, dass
die Moorfrésche abgewandert sind.

- Vorgaben fiir den Abriss von Gebauden

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fur gebaudebewohnenden
Fledermausarten und Brutvdgel sind im Vorfeld des geplanten Abrisses (Welter StralRe 4)
nahere Untersuchungen zu vorkommenden Fledermdusen und Gebaudebritern
durchzufiihren. Dazu ist das Gebaude von einer biologischen Fachkraft auf geeignete
Quartierstrukturen bzw. aktuelle Vorkommen zu Uberprifen. Bei einem aktiven Vorkommen
von Fledermausen und/oder Brutvdgeln ist sicherzustellen, dass durch den Gebaudeabriss
keine Individuen zu Schaden kommen. Die konkreten Mal3nahmen (z.B. Bauzeitenanpassung,
Umsiedlung etc.) sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Bei
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nachgewiesenen aktiven Fledermausvorkommen sind Ersatzquartiere in Form von
Fledermauskasten in der direkten Umgebung anzubringen und dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Zusatzlich sind fir den Moorfrosch als Ausgleich neue Lebensraume anzulegen in einer Grof3e
von ca. 4 ha (siehe AF, Malinahme A1).

44.2 Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung verbleiben trotz Bericksichtigung der Vermeidungs- und
Verminderungsmaflnahmen erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden / Flache, die
auszugleichen sind (vgl. Kap. 4.3.3). Dies bezieht sich auf die zuladssige Versiegelung im
Wohngebiet.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist insgesamt von einer Flachenversiegelung
von maximal ca. 21.600 m? auszugehen. Fir die geplanten Verkehrsflachen werden maximal
ca. 6.460 m? Flache vollversiegelt. Die Vollversiegelung im Allgemeinen Wohngebiet, im
Mischgebiet und auf Verkehrsflachen betragt somit insgesamt ca. 28.100 m? Flache (vgl. Kap.
4.3.3).

Die Ausgleichsermittiung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Umwelt und l&ndliche Raume
(vom 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht’). Gemal Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind bei Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur Natur und Landschaft bei Vollversiegelung (VV) Flachen im Verhaltnis 1: 0,5
aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu
entwickeln (AusgleichsmafRnahmen). Nach Rucksprache und Abstimmung mit der UNB wird
hier ein Verhaltnis von 1 : 0,8 angesetzt, weil es sich bei den Flachen im Bestand um Griinland
handelt, das teilweise eine gegrippte Struktur aufweist.

Daraus ergibt sich ein Bedarf an AusgleichsmaRnahmen im Schutzgut Boden in der
Gréfenordnung von 2,25 ha.

Der Ausgleich flr den Moorfrosch durch die Sicherung bzw. Neuanlage von 4 ha Grinland
(vgl. AF) mit offenen Wasserflachen kann im Zusammenhang mit dem genannten
Ausgleichserfordernis erfolgen, so dass insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 4 ha entsteht.
Zusatzlich werden im Baugebiet rd. 2.500 m? neue Grabenflachen hergestellt.
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Der Ausgleich fiir den Eingriff soll auf folgenden Flachen erfolgen:

Ausgleichsbereich 1 — nordéstlich vom Plangebiet in ca. 1.500 m Entfernung in Garding:

Ausgleichsbereich 1, Flur 4

Flur Nr.  Flurstiick Nr. Fléche, die zur Verfiigung steht

4 46 10.157 | m?

4 47 10.594 | m?

4 100 5.710 | m?

4 125 8.587 | m?
Ausgleichsbereich 2, Flur 3

3 29 4.952 | m?
Summe: 40.000 | m?

Tabelle 6: Zusammenstellung Ausgleichsflachen

Fir den B-Plan Nr. 38 kénnen die ndrdlich des Nordergeestweges liegenden Grinlandflachen,
die Flurstiucke Nr. 46, 47, 100 und 125 der Flur 4 als Ausgleich herangezogen werden.

Abb. 15: Luftbild Ausgleichsflichen im Norden von
Garding, nordlich des Nordergeestweges, westlich und

ostlich des Krummen Weges. (Quelle: Digital Atlas Nord)

Das Flurstiick 127 und ein Teil von 125
wurden fur den Ausgleich zum
Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt
Garding gesichert. Fir den B-Plan
Nr. 37 wurden 9.160 m? bendtigt. Das
Flurstick Nr. 100 steht in Ganze mit
5.710 m? und das Flurstick 125 zum
Teil mit 8.587 m? als Ausgleich flir den
Bebauungsplan Nr. 38 zur Verfigung.

Auf den Flurstlicks-Flachen Nr. 46 und
47 mussen Malnahmen zur
dauerhaften Vernassung durchgefuhrt
werden, um hier einen Lebensraum fir
den Moorfrosch zu schaffen. Auch auf
den Flachen Nr. 100 und 125, die
teilweise mit Seggen bewachsen sind
und schon eine Grippenstruktur
aufweisen, mussen Maflnahmen
durchgefihrt werden, die im Folgenden
Unterkapitel 4.4.2.1 beschrieben
werden.

' Alle  MaRnahmen und Flachen-

nutzungen muissen in einem
stadtebaulichen  Vertag  gesichert
werden.
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100

125
46

47

Abb. 16: Ausschnitt aus dem Umweltatlas:
die gewahlten Ausgleichsflachen
20 unterliegen keinen naturschutzfachlichen
R Einschrénkungen.

Die aufgefuihrten Flachen unterliegen aktuell keinen naturschutzfachlichen Einschrankungen
und sind als Ausgleichsflache geeignet. Laut Aussage der Stadt Garding kann der bestehende
Pachtvertrag aus offentlichem Interesse (hier: Ausgleich fir die Schaffung von Wohnraum)
gekindigt werden.

2. Ausgleichsflache:

Die zweite Ausgleichsflache befindet sich ebenfalls im Norden von Garding im Anschluss an
die Ausgleichsflachen des B-Planes Nr. 22 (siehe Abb. 18). Es handelt sich um das Flurstlck
Nr. 29 der Flur 3, das insgesamt 8.153 m? grol} ist. Von diesen Flachen werden fur den B-Plan
Nr. 38 nur 4.952 m? bendétigt. Es verbleibt eine Restflache von 2.385 m?, die fir andere
Vorhaben als Ausgleich verwendet werden kann, nachdem die Flache als Ausgleichsflache
hergerichtet worden ist.

S TN Gemeinde Garding
Gemeindeschlissel 01054036
Gemarkung Stadt-Garding

Gemarkungsschliissel 011604

Flur 3
Flurstiickszahler 29

28 Flursticksnenner

Amtliche Fliche 8153m*

103/3

166/31

1
- 34/54134/55 E’ﬁ’z
aaie3 | 3475
M6 g | L
Nad] = L&

e

Abb. 17: Ausgleichflache Nr. 2, nordwestlich der Dreilandenhalle, Flurstiick Nr. 29, Flur 3
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29
Abb. 18 (rechts): die griinschraffierte Fldache ist die
Ausgleichsfliche zum B-Plan Nr. 22. Die fiir den B-
Plan 38 geplante Ausgleichsflache, Flurstiick 29,
grenzt an diese Flache.

Das Flurstiuck Nr. 29 wird zurzeit noch als Ackerflache genutzt. Auf dieser Flache wird - wie
auf der westlichen Flache - ein Stillgewasser in der Grofde von mind. 200 m? angelegt.

4.4.2.1 Beschreibung der MaBRnahmen auf den Ausgleichsflachen

Folgende MalRnahmen sollen, in Abstimmung mit der UNB, auf den Ausgleichs-Flachen
ausgefuhrt werden:

e Aufweitung vorhandener Grippen
¢ Anlage von Kleingewassern auf mind. 2 % der Flache

o \Verstarkung des Binnenwasserstandes durch Kappung von Drainagen und Aufstau
von Grlppen und Graben

¢ Rohbodenbereiche, die bei den vorgenannten BiotopmalRnahmen entstehen, sollen mit
Regiosaat begrint werden

Nutzungsbedingungen:

Nutzung der Flachen als Grinland; kein Walzen und/oder Schleppen in der Zeit vom 01.04. -
20.06.;

e Kkein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln;

e generelles Dingungsverbot.

e Eine Nutzung muss bis spatestens zum 01.09. des Jahres erfolgt bzw. begonnen sein;
Variante 1: Standweide (ohne Schnittnutzung):

ab 01.04.; Auftrieb von max. 4 Tieren/ha (mind. 1 Tier/ha) ab 16.07 bis 15.12 ohne
Tierzahlbegrenzung.; Auftrieb von Pferden friihestens jedoch ab 16..07.

Variante 2: Mahweide:

Mahd ab 21.06. u. anschlieRend Nachbeweidung mit max. 4 Tieren/ ha bis 15.07. bzw. ohne
Tierzahlbegrenzung ab 16.07. - 31.10,;

Auftrieb von Pferden friihestens jedoch ab 16.07
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=> Beide Varianten: Vom 16.12. bis 31.03. Winterbeweidung mit Schafen ohne Tier-
Zahlbegrenzung erlaubt;

=> Umrechnungsfaktor: 1 Tier entspricht 1 Rind oder 1 Pferd oder 3 Mutterschafen

Diese Malinahmen und Flachennutzungen missen in einem stadtebaulichen Vertag gesichert
werden.

44.3 Uberwachung von MaRnahmen

Die Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich
werden im Bebauungsplan dargelegt. Die Umsetzung der Malinahmen wird tGber einen Vertrag
gesichert.

Sofern die MaRnahmen innerhalb und aulerhalb des Plangebietes ordnungsgeman
hergestellt und nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann von einer nachhaltigen Umsetzung
der Malnahmen ausgegangen werden, so dass eine zusatzliche Umsetzungskontrolle
entbehrlich ist.

Die Gemeinde behéalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise flir einen nicht
ordnungsgemaflen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft
herausstellen.

4.5 Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten
4.5.1 Standortalternativen

Im Rahmen der Aktualisierung der Innenentwicklungsanalyse (vgl. Anlage 1) wurde
festgestellt, dass kurz- und mittelfristig (bis 2030) ca. 11-13 Wohneinheiten in der Stadt
Garding entstehen kdnnten.

Des Weiteren wurden im Rahmen der genannten Innenentwicklungsanalyse
Aulenbereichsflachen mit Anschluss an den Siedlungskérper der Ortslage Garding
hinsichtlich ihrer Eignung fur den Wohnungsbau untersucht. Das Teilgebiet 1 hat sich dabei
als eine der am besten geeigneten Flachen fur die Siedlungsentwicklung ergeben.

Zu weiteren Angaben und Ergebnissen zur Innenentwicklungs- und
Standortalternativenprifung wird auf Kapitel 1.5 und 1.6 sowie Anhang 1 verwiesen.

4.5.2 Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes

Die vorliegende Planung wurde unter grof3tmaéglicher Berlicksichtigung des Grundsatzes des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gewahlt. Es wurde ein
vergleichsweise groRer Frei- und Griunflachenanteil eingeplant und es wurde ein Planentwurf
gewahlt, der einen grolitmoéglichen erhalt der bestehenden Entwéasserungsgraben erlaubt.
Dennoch wird bei Umsetzung der Planung das im Plangebiet vorhandene Griinland durch
Versiegelung und Umnutzung der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die naturliche
Bodenfruchtbarkeit der ertragreichen Béden im Plangebiet wird durch die Umsetzung der
Planung nachhaltig beeintrachtigt.
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Im sudlichen Bereich des Plangebietes wird eine Parkanlage angelegt, so dass die
Bodenfunktionen in diesem Bereich des Plangebietes durch die naturnahe Gestaltung
teilweise erhalten bleiben.

Aufgrund der Geruchsemissionen aus dem sidlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb und
den Larmemissionen aus dem Gewerbegebiet, waren alternative Flachenaufteilungen und -
nutzungen kaum sinnvoll maglich.

Die ErschlieBung hatte auch anders geflihrt werden koénnen, jedoch wollte die Stadt Garding
die Moglichkeit bewahren auch zur Welter Stralde eine Wegeverbindung herstellen zu kénnen.

Wenn die Stralenflhrung anders geplant worden ware, hatten mehr Stichwege gebaut
werden mussen, die versiegelte Flache fur den Verkehr ware gleich hoch geblieben. Die
erschlossene Wohngebietsflache ware geringer ausfallen und das Vorhaben ware dadurch
nicht mehr wirtschaftlich. Es wurden im Verlauf des Planungsprozesses mehrere
Entwurfsvarianten gepruft, die letztendlich aber alle in der Summe &hnliche
Umweltauswirkungen verursacht hatten. Planungsalternativen mit einem geringeren
Wohnflachenanteil wurden daher nicht weiterverfolgt.

4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten
Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten genannt
bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltprifung nicht angewandt. Die
verwendeten Verfahren bei der Erstellung der separaten Fachgutachten sind jeweils dort
genannt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen auf
Kreis-, Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen
gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestelit.

4.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring“) dient der Uberprifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem
spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kénnen oder
mit erganzenden MaRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen.

Zu Uberwachen sind (gemaf § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und hier
insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und nicht
ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und
Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmafRnahmen im Plangebiet ordnungsgemaf eingehalten
werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde behalt sich ein
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Einschreiten vor, sofern Hinweise fir einen nicht ordnungsgeméafen Zustand vorliegen oder
sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Es wird auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
verwiesen.

4.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Garding, befindet sich zwischen der
Bahnlinie Tonning — St. Peter-Ording und der Bebauung entlang der Bundesstrale 202
westlich der Bebauung an der Welter Stralte. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-
Plan) umfasst die Flurstlicke 743 (kleines Teilstlick - Anschluf® an ,Am Freiberg®) 79/1, 748
(teilweise), 417/71, 415/68 sowie 68/4 der Flur 15 der Gemarkung Stadt Garding. Das
Plangebiet ist Uber eine dstlich liegende Zufahrt von der Welter Stralle an das offentliche
Strallennetz angebunden. Eine weitere Zufahrt erfolgt tber die ErschlieBungsstralle ,Am
Freiberg“ des westlich liegenden Gewerbegebietes.

Im Rahmen der Bauflachenanalyse wurde das Plangebiet des B-Plans 38 als eine der
geeigneten Flachen identifiziert. Es ist im glltigen FNP bereits als Bauflache vorgesehen.

Das Plangebiet liegt aulterhalb von Archaologischen Interessengebieten.

Das Plangebiet wird zurzeit als Grinland genutzt und ist von Graben umgeben und teilweise
durchzogen. Es wurde eine Biotoptypenkartierung vorgenommen (siehe Anlage 6) und ein
artenschutzfachliches Gutachten erstellt (Anlage 5).

Im Plangebiet ist durch die vorliegende Planung die Realisierung von Sondergebieten fur
Wohnen mit Ferienwohnen, allgemeinen Wohngebieten und eines Mischgebietes geplant.

In dem Plangebiet wird eine ein- bis dreigeschossige Bauweise mit der Grundflachenzahl
(GRZ) 0,35-0,5 festgesetzt. Die max. Gebaudehéhe wird im WA mit 15,5 m, im SO mit 9 m
und im MI mit 11 m festgesetzt. Weiterhin ist festgesetzt, dass bei der Errichtung von
Hausgruppen die GRZ durch Gemeinschaftsstellplatze, -carports oder -garagen bis zum Mal}
von 0,7 Uberschritten werden kann.

Ein Teil der vorhandenen Graben wird fir Baugebietsflachen aufgegeben, daflr entstehen
neue Grabenfldchen entlang der 6stlichen Grenze und entlang der Bahnlinie. Nach Umsetzung
der Planung sind mehr Grabenflachen vorhanden als im Bestand vor der Planung.

Es sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die Flachenversiegelung auf
bisher unversiegelten Flachen zu erwarten.

Der flachenhafte Ausgleichsbedarf wird zusammen mit den geforderten FCS-MalRnahmen
ausgeglichen durch Ausgleichs-Flachen im Norden von Garding in einer Gré3enordnung von
4 ha.

VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Vorschriften werden vermieden, indem die gesetzliche
Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigung und Bauzeitenregelungen eingehalten werden.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 63



Stadt Garding Bebauungsplan Nr. 38 Begriindung

Vor dem Abriss des Gebaudes Welter Stralle 4 muss eine biologischen Fachkraft das
Gebaude untersuchen auf Vorkommen von Fledermausen und Gebaudebritern und ggf.
Maflinahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde festlegen.

Grabenraumungen durfen nur von Mitte September bis Mitte November durchgefuhrt
werden. Grunlandumbruch von Mitte November bis Ende Januar.

Die Hinweise (S. 27 AF) zur Beleuchtung sind zu beachten.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlief3lich Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmalinahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

4.6.4 Referenzliste

Gesetze und Fachplanungen (in der jeweiligen glltigen Fassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses) werden im Kapitel 4.2 ,Umweltschutzziele aus Ubergeordneten
Fachgesetzen und Fachplanungen® aufgefiihrt. Auf diese wird weitergehend verwiesen.

Die im Umweltbericht und der Begriindung aufgefiuihrten Gutachten, die im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 erstellt worden sind bzw. erstellt werden, sind
der Begriindung als Anlage beigefiigt bzw. werden nachgereicht.

Sonstige Referenzen

BAUGESETZBUCH (BauGB) - Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht: vhw
— Dienstleistung GmbH, Bonn. Stand: 09.2017

DENKMALSCHUTZGESETZ (DSchG SH 2015): Stand: 30.01.2015

GEMEINSAMER RUNDERLASS DES INNENMINISTERIUMS UND DES MINISTERIUMS
FUR ENERGIEWENDE; LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME Az.: V
531 -5310.23, IV 268, Landesregierung Schleswig-Holstein. Stand: 9.12.2013

LLUR SH - Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein (2019): Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Biotopkartierung
Schleswig-Holstein. Version 2.2 von April 2023

Landschaftsplan der Stadt Garding (1998), UAG Umweltplanung und -audit GmbH,
Schmiedestralle 13, 25899 Niebdill

Garding,

Die Burgermeisterin
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