Satzung der Stadt Garding Uber den Bebauungsplan Nr. 38 "Siekbull"
for das Gebiet "nordlich der Bahnlinie, sudlich der "Tatinger Stral3e" (B202), sowie westlich der "Welter StraBBe" und ostlich der Stral3e "Am Freiberg"

Planzeichnung (Teil A)

Préambel Es gilt die BauNVO von 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 MaBistab 1:1.000 23 Als Traufhshe gilt der Schnittounkt der AuBenkanten von Fossade und Dach. Bei Hinweis
, , = = —— —— = Flachddchern gilt die Decke des obersten Vollgeschosses als Dach. Die festgesetzten Ordnungswidrigkeiten
gUfgLledfdeS 8 ]g dehs 5'ougza33e’rzb'ucdhs (EiOL;GB)/ sowie 8§86 LBO SH Wlfrdl méh // . 3_§ 33/15 maximalen Traufhdhen gelten nur for Hauptdécher. Ordnungswidrig gemdf §84 (1) Nr. 1 Landesbauordnung handelt, wer vorsétzlich
Sesc USS..ZSSU:;g EL;rE © | emzn e3v§rfr"e u(;\g \(/;)rrg) nérdlich der B ohg<|a'n' © 27 10 2.4 Bei der Errichtung von Hausgruppen darf die festgesetzte GRZ durch Gemeinschaftsfldchen oder fahrlassig den érilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
'C'J(J;Zly?]gdu ?Tr en be OEUPQSS 02n - url' hOZI '('aWIeIT nor g: ) er ! OI' nh|n|e, 2 fur Stellplatzanlagen, Garagen oder Carports bis zu einem Maf3 von 0,7 Uberschritten Nichteinhaltung der Vorschriften zu Dach- und Fassadengestaltung, Auflenbauteilen,
Zu g: “Aer Fole)nge:IIS’rk:o eh(B OIO ), SSWIT:>|W€ST-ICh er e';reAr S’rrod:| und &stlic 'lder g 3_20 13 144 1 % 37 37 37 werden. Fenster, Einfriedigungen, Garagen/ Carports/ Nebenanlagen, Freiflachengestaltung
trafBe "Am Freiberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), & 9 33777 18 29 35 2 2.5 Fur Wohngebéude als Einzelhduser mit weniger als zwei Wohnungen sind eine GRZ von 0,3 und Zufahrten der Festsetzungen 8.1 bis 8.14 verstoft.
@ 2 9
erlassen: = ‘ und ein Vollgeschoss zuléssig. Das gilt nicht fur die Mischgebiete (M.
Q0 [¢
2 37 < Artenschutz
@ ¢ 5 7 . . .
Verfohrensvermerke §: ] ° 3. Bauweise, GrundsticksgréBen Folgende artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen sind zur Vermeidung von
o G (8 9 (1) Nr. 2 und 3 BauGB, § 22 BauNVO) VerstéBen gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG umzusetzen:
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 33 12 IR 8 3.1 Im Teilgebiet SO-DW2 sind fir Wohngebé&ude mit weniger als drei Wohnungen nur
o . 22 20 18 5 16 14 g Doppelhduser oder Hausgruppen sowie eine GrundsticksgréBe von héchstens 500 m?2 - Ausschlussfrist fur Gehélzbeseitigung
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch ] P—/I—/ ZUldSSig'. o i I Bei der Beseitigung von Bdumen, Hecken und anderen Geholzen ist zum Schutz von
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom L bis Tatinger Strage T ° ° SR 544 200 32 Im WA gilt die Mindestgrundsticksgrafle nicht for die Errichtung von Hausgruppen. Gehdlzbritern die gesetzliche Ausschlusstrist fir Geholzbeseitigung einzuhalten. Das
/durch Abdruck in der (Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am Entf Ba Heck d and Geholzen ist 63 § 39 (5) Nr. 2
o ' E— 9 B 202 4. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche Br,l,;g:in(;\/izndef;;e:(;m ?C I\(/a\r'c]ir;rk])is ;8 ng’remie(:j::b;er?emo S (5) Nr
' 3 31 : oder technische MaBBnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung ' ' '
2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am Py 13 3 der Verri Hoch haden di
durchgefihrt 2 17 ” = 543 oder verringerung von fochwasserschaden dienen - Bauzeitenregelung Brutvogelschutz
: % e 9 (1) Nr. 16 BauGB) : ’ : ’
70 38 J (8 Die Baufeldrdumung zur Herstellung der ErschlieBungsstraien und Bauflachen muss
3. Die Behorden und sonstigen Tréiger Sffentlicher Belange, die von der Planung 21 ' 70 383 362 4 4 ag Die Standfléchen fir Gebéude, Garagen, Carports, Stellpldtze und AuBenwohnbereiche im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt
berbhrt sein kénnen, wurden geméBb § 4 (1) iV.m. § 3 (1) BauGB am 79 70 70 5 49 sind mindestens auf der mittleren Hohe der an das Bougrundstick ongrenzenden auBBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen
== 382 2 6 g P
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 2 70 =0 7 StraBenbegrenzungslinie herzustellen. Sofern das Baugrundstick nicht an eine Strafien- Vogelarten.
6 . . . . n . .
4. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplans und n 779 7—3? SO-DW 1 _— ;(.erke:rjlolc:?te En?r)erm' o cierd.BeZUgSépunhﬁT %Ie mlzlereB Hohe ddert..STLOBd?nb;g.renzungsme'
die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 3 — 0 i =/ 336 N ¢ an die flachein) angrenzl, die zur Lrschiiebung des baugrundsiucks dienl/cienen. - Ausschlussfrist fir Grabenrdumungen
. . 70 03516, 5m = A 68 Grabenrdumungen und BaumafBinahmen am Ufer der Gréaben dirfen nur im Herbst
5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und 10 oh 9 (I S Y B 5. MaBnahmen fur Naturschutz von Mifte September bis Mitle November durchaefohrt werden. um  arten
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom : bis 70 90m| | : [ soowz) / : (82 (1) Nr. 20, 25 BauGB) schu’rzrech’rlicheIo Verbotstatbestdnde beim Moorfrousch gze Uvermeeidei I DUrch C]d'e -
. wdahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 (2) 8 o| - L TTH 51 Innerhalb der festgesetzten Siraf kehrsflach ind mindest 15 einheimisch g, . v reren. =Y lese
BauGB Sffentlich ausaeleaen. Die &ffentliche Auvsleauna wurde mit dem Hinwei ] S UBSmE / =5 -1 Innerho er fesigesefzien oirabenverkenrsilachen sind mindestens einheimiscne, MafBBnahme werden auch Schadigungen oder Tétungen von Individuen der Brutvégel
au © Usg g - i oftentiiche Aus eg'u g wurde mit dem |rTwe|s, [ QGOH I ' 4 standortgerechte Laubb&dume zu pflanzen und zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. sicher vermieden.
doss' §Te|lungnohm§n wohre'nd der Auslegungsfnﬂs’r von allen InTereSS|eﬁ§n : /I ! ‘%n;f, /I ! 55 5.2 Die festgesetzten Fléchen fur die Regelung des Wasserabflusses sind als offene Grében mit
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am . . in ey 5 einer Boschungsneigung von mindestens 2:1  (horizontal zu  vertikal) anzulegen. - Grabenverfillungen - Zeitfenster und MaBnahmen
(Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachungen ' ' Uferbefestigungen sind nicht zulgssig. : : , : .
-— ' ' . , , Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde beim Moorfrosch dirfen
durch Aushang: in der Zeit vom — bis durch ’I 'I =il © Gewadsserverfillungen nur im Herbst von Mitte September bis Mitte November durch
Aushang — ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der \ :'I /I % 4 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fltichen efGhrt werden Vgr der Verfullung/Verrohrun isli die Mahd der Ufervegetation mit
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden /I 415 / e (89 (1) Nr. 21 BauGB) J M b' lken- Mahwerk ) (keine R TgT- shwerke) mit ei gS hnithéh
Unterlagen wurden unter "www. .de" ins Infernet eingestellt. (@ ,’I Innerhalb der festgesetzten Fléchen sind Geh- und Fahrrechte zugunsten der Stadt Garding enem . eeserbatieen- fighwsTic 0.9 e'|ne ot |onsmg verke m! einer C n| one
_____ _ I \\ ] — 351 © )  Beufirator einzuricht von min. 10 cm von auBlen nach innen erforderlich, um die Attraktivitgt der
6. Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange, die von der Planung M2 ! 68 w. von Inrbeautiragier einzurichien. Gewdsser fur den Moorfrosch zu verringern und vorhandene Individuen zu
berGhrt sein kénnen, wurden gemdB § 4 (2) BauGB am zur —_ 05 g5 o , ot 7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen verscheuchen. Das Mahdgut ist min. 3 Tage liegen zu lassen, damit die Tiere
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 05 lg5m 880 GH || ' - S ' entgend Zeit zum Abwandemn haben. AnschlieBend darf mit weiteren Arbeiten zur
= om \ , ; (8 9 (1) Nr. 24 BauGB) genvg '
” | II 360 . . . . .
Stadt Gardin 11m o] - : ' 68 d %’ Im  Geltungsbereich des Bebauungsplans sind  fur  Schlaf-  und  Kinderzimmer V'erfu||ung/Ye'rrohrung begonﬂnen werden. M}T.dleser Manohme |<'onnen dcn"uber
9 : o] - ! . - = schallgedémmte Liftungen vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere, hinaus Schédigungen oder Tétungen von Individuen der Brutvogel sicher vermieden
14 ! Z
(Unterschriff - | \ - e i ,’I s dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestelll werden kann. Von der werden. Zum Schu’rz von Erufvégeln dirfen die Gewdsser nur aulerhalb der Brutzeit
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur- — : \ ) ; o ;ﬁ Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt der Wasservogel inkl. Rohrichtbriter (01.03.-31.07.) verfullt werden.
sticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen ent- \ = % wird, dass aus der tatséchlichen L&rmbelastung geringere Anforderungen an den
halten und mafistabsgerecht dargestellt sind. \ 224 Schallschutz resultieren. - Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung (Grinlandumbruch)
- » o 8. Onliche Bauvorschriften Zum Schutz von Schéadigungen und Tétungen des Moorfrosches, fir den das
Kartengrundlage: 1N 386 733 (§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO) Grinland einen potentiellen Landlebensraum darstellt, dirfen die landwirtschaftlichen
68 < : . e L e . . : : :
B = 8.1 Als Dachformen sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und vierfléchiges Zeltdach zuléssig. Die Flachen nur wahrend der Winterruhe des Moorfrosches (Mitte November bis Ende
, den S b ) 8 236 Dachneigung darf zwischen 30° und 50° betragen. Bei Gebduden mit mindestens zwei Januar) umgebrochen und freigeréumt werden. Nach Abschluss der Verfullung der
otrentlich bestellter Vermesser, ; ; ; ° ; 2 0 i 0 & ; ; ; A
Vollgeschossen darf die Mindestdachneigung 25° betragen. Im WA sind h flacher Gewdsser dirfen die Grunlandfléchen h auBerhalb di Zeitraumes freigerdumt
) 7 g gung efrage sind auch flache ewdsser dUrfen die Grinlandfléchen auch aulerha eses Zeitraumes treigerdu
8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden 735 geneigte Ddcher oder Flachddcher zulgssig. Die Festsetzungen zur Dachneigung gelten werden, da dann damit zu rechnen ist, dass die Moorfrésche abgewandert sind.
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am : geprift. Das Ergebnis nicht for Walmfléchen bei Krippelwalmdéchern sowie fir  die Dachfléchen von
wurde mitgeteilt T k FrontspieBen und Gauben sowie fur Nebenanlagen. Die Mindestdachneigung gilt nicht for - Vorgaben fir den Abriss von Gebéuden
. , , gewerblich genutzte GebGude in den Mischgebieten (MI). For Nebenanlagen sind auch Zur Vermeidung artenschutzrechilicher Verbotstatbestdnde fur gebéudebewohnenden
9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil o 443 64 Flachddcher zulgssig Flod 4 d Brutvegel sind im Vorfeld d lanten Abri “h
. . ° ° o— —o- ° ° © 243 : rm n und Brutv
A) und dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die 68 68 8 8.2 Als Farben fur die Dacheindeckung sind Schwarz, Grau, Braun- und Rotténe zuléssig. U:’reersu:huusr? een Uzu \tjor(lzgrenmselgde;m F(ljedeermdjssengep S:den Gerkl)s'c;e)(s:leg?ﬂ’r::i
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. 68 o > Glénzende und spiegelnde Materialien sind fur die Dacheindeckung nicht zuléssig. Die durchzufoh ¢ Doz ist das Gebaud ner biologischen Fachkraft auf et
3 i Festsetzungen gelten nicht fir Solarenergieanlagen. Flachdécher und Décher mit einer Qurcﬁz'u U’r rek:. OZLE)IS Oskf eHOUVe \Iion einer bio O_,gblsc en{ OCBrfJ 9“ geelgpee
Stadt Garding, [ Neigung bis 20° sind zu begrinen, die Festsetzungen zur Farbe der Dacheindeckung finden vartiersirukiuren  bzw. akluefle  vorkommen zu  uberpruien. betr einem akhiven
) : Vorkommen von Fledermdusen und/ oder Brutvdgeln ist sicherzustellen, dass durch
(Unterschrif 0 10 20 30 40 50 100 7 N dementsprechend keine Anwendung. ) ' ' o !
, , , || || | ° 8.3 Solarenergieanlagen auf Déchern oder Fassaden sind nur im gleichen Neigungswinkel wie den Gebdudeabriss keine Individuen zu Schaden kommen. Die konkreten
10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem A | i i 3 i i
' ' AU 4 ' ' die jeweilige Dach- oder Fassadenfldche zulgssig. Dies gilt nicht fur Flachdécher oder MaBnahmen sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Bei
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de), 03.11.2022 Dachneigungen unter 20°. Solarenergieanlagen difen die Dach- oder Fassadenfléche nachgewiesenen aktiven Feldermausvorkommen sind Ersatzquartiere in Form von
| Kreis Nordfriesland - Stadt Garding - Gemarkung Stadt Garding - Flur 15 nicht Uberschreiten. Fledermauskdsten in der direkten Umgebung anzubringen und dauerhaft zu pflegen
Stadt Garding, . 8.4 Fir Fassaden sind Klinker, Flachverblender, Holz, Faserzementpaneele oder Feinputz und zu erhalten.
(Unterschrift) SfrOBeﬂqUerSChﬂ Itte . zul@ssig. Andere Fassadenmaterialien kénnen zugelassen werden, wenn eine
11.Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse Flachen zum Schutz von Boden , Natur und Landschatt TeX-I- (Te I | B) Fassadenbegrinung vorgenommen Wird.' . .
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und (§ 9 (1) Nr. 20, 25 a und b BauGB) 8.5 Gou?en und andere Dachaufbauten .smd.ln Material und Farbe Dach und Fassode des
zusammentassender Erklarung auf Daver wéhrend der Sprechstunden von allen Schnitt A - A . Gebgdudes anzupassen. A"usrlohmswelse sind auch naturfarbene Holz- und graue oder
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt Mafstab 1:100 . Erhaltung von Baumen 1. Art und Mafl der baulichen Nutzung braune Mefallfossaden zuldissig.
sind am 9 vom bis durch A shongj aifung von baume (§ 92 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6) Nr. 1 BauNVO) 8.6 Einbauten (z.B. Balkone, Vorddcher, Gelénder von Loggien/Dachterrassen) in schwarz, . OTKS. MoBsiab 1:5.000
R R U U . . . . . - . . . . . . . . ta 9.
el ' ' 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende bauliche Nutzungen nicht zuléssig: weil}, grau oder dem Farbton der Hauptfassade zuléssig. Holzteile sind naturfarben zuléssig. o Al
or’rsubhch bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Fahrbahn Gehweg Sonstige Planzeichen - Gartenbaubetriebe Freistehende Balkonstitzen sind auf Gebgudeseiten, die unmittelbar zu éffentlichen Strafen U berSICh-I-S kG r.I-e © Geobasis DE/L VermGeo S
M(?ghchkei’r, eine "Verle’rzu'ng von 'Verfohre'ns- und Formvorschriften und von - Tankstellen zeigen, unzuldissig. . o : > sl
Méngeln der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 I I J o , - Ferienwohnungen geméf § 13a BauNVO 8.7 AuBentreppen sind unzuldssig. Ausnahmen sind zuld@ssig fir Hauptzugdnge auf |
. . - . g ) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs -
(2) BauGB) sowie aut die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu  —— 9 (7) BauGB - Wohngebdude, die nicht dem Dauerwohnen dienen Erdgeschossniveau und Untergeschosse, sowie bei dreigeschossigen Gebduden fir :
machen und das Erldschen dieser AnsprUche (§ 44 BouGB) hingewiesen worden. 50k 550 J g — kb (§ ( ) auv ) 1.2 In den Mischgebieten (Ml} sind folgende bauliche Nutzungen nicht zuléssig: notwendige Fluchttreppen.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die 8.00 ) ) - Ferienwohnungen gemdf § 13a BauNVO 8.8 Fenster sind nur in stehenden Formaten zuléssig. Fensterbénder sind auf Gebd&udeseiten, pisids
Satzung ist mithin am in Kraft getreten. St gfrn”grle"?zun%von F|0Chedn(f3ur Ne'benhor%!rogeln, 1.3 Die Sondergebiete mit dem Gebietszweck "Dauerwohnen mit Ferienwohnen und die unmittelbar zu o6ffenilichen Straflen zeigen, unzuldssig. Die Mindesbreite der
eliplaize, Lzaragen un emeinschatisaniagen begleitenden Nutzungen" (SO-DW)} dienen vorwiegend dem Dauerwohnen sowie Fensteréffnungen soll 0,6m betragen, die Fensteroberkanten eines Geschosses sind in
Stadt Gardi begleitendem Ferienwohnen. gleicher Hohe anzuordnen.
' : grenzung unterschiedlicher Nufzung . g : . intriedigungen an VerkenrstiGcnen und in einer tntternung von bis zu om von diesen
Siegelabdruck (Unterschrift) . - Wohngebdaude durfen eine Hdhe von 1,20m (Bezugspunkt s.0.) nicht Gberschreiten. Ausnahmen kénnen fur
Uberbaubare Gru nds’rUcksﬂdche, Bauweise - die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schrank- und Speisewirtschaften sowie Hecken, bepflanzte Erd- bzw. Steinwdlle zugelassen werden.
. oo (8 9 (1) Nr. 2 BauGB) e Fléchen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht stérenden Handwerksbetriebe, Sandschittungen,-befestigungen und -fullungen im Zusammenhang mit Einfriedungen sind
e I C e n e r O rU n g Baugrenze (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) - Rédume, die einem stéindig wechselnden Kreis von Gésten gegen Entgelt voribergehend unzuldssig.
zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur Begrindung einer eigenen 8.10 Garagen, Carports und Nebenanlagen Uber 1,50 m Héhe dirfen nicht zwischen der
, . Héuslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen geméf §13a BauNVO) StraBenbegrenzungslinie und der entsprechend zugewandten Bauflucht des Hauptgebdudes
i 0 offene Bauweise Planzeichen ohne Normcharakter ; ST 9 9 P 9 P19
Art der Baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB; 1.5 Ausnahmsweise zuléssig sind in den SO-DW: liegen.
. . - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 8.11 Garagen, Carports und Nebenanlagen missen in Farbe und Oberfldchenmaterial dem
§§ 4,6,11 BauNVO) gungsg aragen, Carports u ebenanlagen misse arbe v erfléchenmaterial de
GrundsticksgroBen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) Flurstick - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Gebdude, die einem stéindig Hauptgebdude angeglichen werden. Alternativ sind eine Ausfihrung in Holz oder
Al o5 Wohnaebiet ' ) ) wechselnden Kreis von Gésten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfigung Grindédcher zuldssig.
gemeines Wohngebie G, 1000 m? wlnde's’rgr]ugggruclgsgroﬁe, 40 Flursticksnummer gestellt werden und die zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt 8.12 Gartenfléchen mit Ausnahme von notwendigen Wegen/Zufahrten, Stellplétzen sowie
\er min. m sind (Ferienwohnung), Nebenanlagen sind als lebende Gérten zu bepflanzen oder als Wiesen-/Rasenfléchen
Mischgebiet Geplante Gundsticksgrenze 1.6 In den SO-DW sind in Wohngebduden mindestens 60 v.H. der Brutto-Grundfldche BGF anzulegen. Gestaltungen mit Kies-, Schotter- oder Steinschittungen und die Verwendung
Verkehrsfléchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) (DIN 277) tor Daverwohnen zu verwenden. von Gartenfolien sind unzuléssig.
8.13 Zufahrten, Zuwegungen und nicht-Uberdachte Stellplétze sind mit wasserdurchléssigen Belag
Sonstiges Sondergebiet StraBenverkehrsfidche - Vorhandenes Gebédude 2.  Maf der baulichen Nutzung auszufihren.
- DW = Dauerwohnen mit Ferienwohnen (8 2 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 und 19 BauNVO) 8.14 Je Baugrundstick ist eine Zufahrt zur éffentlichen StrafBe in einer Beite von maximal 5,00m
StraBenbegrenzungslinie | 2.1 Die festgesetzten Gebédudehdhen kénnen durch untergeordnete Bauteile oder technische zuléssig. Bei Doppelhdusern zéhlt jede Doppelhaushélfte als Baugrundstiick. Die Festsetzung L A
. e urgrenze Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen) um maximal 1,0 m Gberschritten werden. gilt nicht for Hausgruppen und fur Einzelhéuser, die ausschlieBlich aus vertikal abgegenzten Entwurf, 04.12.2025
Maf3 der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) 2.2 Bezugspunkt der Festsetzung zur Gebé&udehdhe ist die mittlere Héhe der an das Wohnungen bestehen (ideelles Reihenhaus).
' V Lérmzone Baugrundstick angrenzenden StrafBenbegrenzungslinie. Sofern das Baugrundstick nicht an sqnl-zun der
0.2 ol zuldssige Grondflach N ) A eine Straflenverkehrsfléche angrenzt, ist der Bezugspunkt die mittlere Héhe der . . g
’ maximat zulassige Lorundriachenza Offentliche Grunflache StraBBenbegrenzungslinie, die an die Fléche(n) angrenzt, die zur ErschlieBung des HanGIS siqdi quding
Baugrundsticks dient/dienen. Immissionsschutz
I maximale Zahl der Vollgeschosse e o . ' o In der gekennzeichneten Lérmzone ist ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich uber den
. Offentliche Grinflache (Parkanlage) (Grundrissgestaltung, Anordnung schutzbedirftiger Réume von nicht 6ffenbaren
Fenstern). Dies betrifft Fenster zu schutzbedirftigen Rdumen geméfl DIN 4109. Bader, Bebquungsplqn Nr. 38
II-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- ichen for di e chaft Abstell-raume und Funktionskichen zdhlen nicht dazu, sodass diese Rdume ohne P - 1UN
und Héchstmaf3 Fldchen tir die Wasserwirtschatt (§ 9 (1) Nr. 16a BauGB) weitere MaBBnahmen auch mit éffenbaren Fenstern in diesen Bereichen angeordnet S|ekbU"
9
werden kénnen. Zudem koénnte hier auch die gewerbliche Nutzung von Betrieben fir das Gebiet 'nérdlich der Bahnlini sdlich d
TH - maximal zuléssige Traufthdhe in Metern Flache fir die Regelung des Wasserabflusses angesiedelt werden. Ggf. kénnte dann an der ldrmabgewandten Seite des Betriebs ur das Lebiet nordiich der bahnfinie, sudiich der
g n . B n . I- h
(nach Osten) noch die schutzbedirftige Wohnnutzung angeordnet werden. Tatinger StraBe" (B202), sowie westlich der
Zum Schutz der Wohnnutzungen sind im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder "Welter StraBe" und ostlich der StraBe "Am Freiberg™
. . . el | 9 9
GH9,0 maximal zuléssige Gebdudehdhe in Metern Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuBenldrm (Gegenstand der bau-
technischen Nachweise) nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nach-
zuweisen. Die hierfir erforderlichen mafigeblichen Aulenlérmpegel sind der planeri-
schen Zurickhaltung folgend nachrichtlich in der Begrindung aufgefihrt. Von den SASS&KO L L E G E N
vorgenannten Regelungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere An- Ingenieu rgemeinschqft
forderungen an den'Sc'hollschu’r'z resultieren. Die DIN 4109 (Ausgabe 5375) wird von Crossers Allee 24 Tel 048 35-97 770 info@sass-und-kollegen.de
der Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten. 25767 Albersdorf Fax 0 48 35 - 97 77 22 www.sass-und-kollegen.de
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